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ORGCAMENTO 2026 - NOTAS EXPLICATIVAS
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3.1

3.1.01

RECEITAS

Receita de Hospedagem

Previsto RS 59,2 milhdes com uma didria média acumulada de R$730,74 e ocupacdo de 73,32%.

Crescimento de 12% em hospeda

Estacionamento
R$2,78 por diaria

Atualmente, o ticket é 2,65

Receitas Diversas
R$0,29 por diaria

Atualmente, o ticket é 0,27

Spa
R$0,49 por didria

Atualmente, o ticket é 0,46

Receita de AeB
Receita AEB RS 5,6 milhdes
Receita Eventos A&B 528k

gem comparado a 2025

Percentual de 5% de aumento na linha

Percentual de 5% de aumento na linha

Percentual de 5% de aumento na linha

Locacdo de Salas: aumento de 5% com base no realizado de 2025

Frigobar: Uma 4gua por diaria (R$8,00)

Lavanderia: Ticket médio por Diéria Vendida R$0,77 (aumento de 5% comparado ao ano anterior)

IMPOSTOS DIRETOS

PIS

COFINS
ISSQN

ICMS

PIS Vendas Mercadorias
COFINS Vendas Mercadorias
PIS Receitas Operacionais

COFINS Receitas Operacionais

CUSTOS DE VENDAS E SERVICOS

Café da manhd

Aliquota de 0,65% sobre hospedagem / Receitas atreladas - estacionamento, receitas diversas, locacdo
de salas, lavanderia - aliquota 1,65%

Aliquota de 3% sobre hospedagem / Receitas atreladas - estacionamento, receitas diversas, locagdo de
salas, lavanderia - aliquota 7,60%

5% sobre prestacdo de servicos
Regime Diferenciado 3% sobre o total da venda -

A aliquota de 3% sd se aplica a comercializagdo de refei¢Ges, as demais receitas em que incidem ICMS,
serdo tributadas em 20%, com exceg¢do dos itens que possuem ST.

Média Acumulado: 9%

Média Acumulada 1,40% - Alguns Alimentos comercializados sdo isentos de PIS/COFINS
Média Acumulada 6,50% - Alguns Alimentos comercializados sdo isentos de PIS/COFINS
Locacdo de Iméveis (SPA) Aliquota 1,65%

Locagdo de Iméveis (SPA) Aliquota 7,60%

Custo do café por héspede em 2026: R$22,00



Média de Hospede por uh 1,93

3.1.02 Restaurante
Orcado 29% de CMV - Baseado no Histérico de 2025

3.1.03 Frigobar
Orcado 33% de CMV - Baseado no Histérico de 2025

3.1.04 Eventos
Orcado 39% de CMV - Baseado no Histérico de 2025

3.1.07 Nutricionista

Contrato R$4.617,36

3.2 DESPESAS COM PESSOAL
Representatividade em 2025 18,10%
Representatividade em 2026 18,87%
Aumento em 7%%

163 colaborodores previstos na Matriz

3.2.02 INSS

26,80 % sobre salarios, 13°, férias, horas extras e rescisdes

3.2.03 FGTS

9% sobre salarios, 13°, férias, horas extras e rescisGes

3.2.05 13°Saldrio

Orcado mensalmente 1/12 da média de salérios do ano.

3.2.06 Férias e 1/3 Férias

Orcado mensalmente 1/12 da média de salérios do ano mais 1/3.

3.2.07 Horas Extras

Orcamento previsto apenas nos meses onde ocorrerdo os feriados, com um quadro de 95% dos colaboradores

3.2.08 Rescisoes

4% da linha de Salarios

3.2.09 Assisténcia Médica

9% de aumento s/2025

3.2.10 Vale Transporte
7% de aumento s/2025

3.2.11 Uniformes

350 Reais or¢ado por Colaborador

3.2.14 Mdo de Obra Terceiros
Pagamento dos colaboradores PJs - Geréncia, Financeiro, Tl e RH e Supervisores de Recepg¢do e Manutengdo + Governanta

PJtizacdo dos Lideres



3.2.15

3.2.16

3.2.17

3.2.18

3.2.19

3.2.21

3.2.23

3.3

3.3.01

3.3.02

3.3.03

3.3.05

3.3.06

3.3.07

3.3.09

Treinamento e Desenvolvimento

100 reais por colaborador

Contencioso Trabalhista
Valor Fixo mensal : R$2.000,00

Estdgios

Programa de Estégios

Pacote Flex

Beneficio do Colaborador, varidvel por fungdo / Valor dobrado em novembro ref 13° do beneficio

Cesta Bdsica

300 reais por colaborador / 80% da equipe, devido o programa de metas internas

Equipamentos de Protegdo Individual

Item de avaliagdo da qualidade

Refeitério

225 reais por colaborador

DESPESAS GERENCIAIS

Material de Expediente

Folha A4, canetas comuns, régua, grampeador, clips, atilhos, etc
Valor médio utilizado em 2025

Mensal 4.400,00

Pacote de Hospedagem
Ticket Médio por Diaria Vendida: RS 0,60
Média de 2025 + 5% de reajuste

mimos, chocolate, boas vindas, dgua saborizada

Bens de Pequeno Valor
Valor médio utilizado em 2025

Mensal 8.750,00

Diversos
Valor médio utilizado em 2025
Mensal 300,00

Decoragdo
Baseado no histético do ano anterior

Festividades como Natal, Pascoa - Decoragdo areas comuns

Indenizagdo clientes

Valor Fixo Mensal: 2.800,00

Despesa de Viagem / Fretes e Combustiveis
Valor Fixo Mensal: 4.500,00



3.3.10 Eventos - Locagdes / Decoragdes / Materiais

Materiais locados para eventos- Fixo mensal R$3.200,00

3.3.11 Sistema e Mdo de Obra de Seguranca

Mensalidade - Seguranca Areas Comuns

3.3.29 Locagdio de Material e Equipamentos

Locacdo de Equipamentos - Radios Comunicadores

3.3.30 Lougas e Utnsilios
Ticket Médio por Diaria Vendida: RS 1,53
Média de 2025 + 5% de reajuste

Reposicdo de Lougas e Utensilios

3.3.40 Fretes e Carretos
Valor Fixo Mensal R$900,00

3.3.43 Materiais Grdficos
Materiais Gréficos conforme bandeira
Valor Médio utilizado em 2025
Mensal 6.500,00

3.4 DESPESAS MANUTENGAO E COMMODITIES

3.4.01 Energia Elétrica
Ticket médio por diéria de RS 19,89 - hotel no Mercado Livre de Energia

10% de aumento sobre o histérico de 2025

3.4.02 Agua
Ticket médio por didria de RS 34,84

10% de aumento sobre o histérico de 2025

3.4.04 Gds
Ticket médio por diaria: R$6,34

10% de aumento sobre o histérico de 2025

3.4.06 Manutengdo Produtos
3.4.07 Manutengdo Servigos

Orc¢ado 1,53% da receita bruta - linhas equalizadas conforme a demanda da unidade, baseado no realizado de 2025

3.4.08 Manutengdo Elevadores

Média mensal de 2025- Contrato Fixo + Manutencdo de Pecas / Reajuste de 6% na Linha

3.4.09 Manutengdo Ar Condicionados

Média mensal de 2025- Contrato Fixo + Manutencdo de Pecas / Reajuste de 6% na Linha

3.4.10 Manutencgdo Piscina / Sauna
Valor Fixo Mensal 1900,00 - Baseado no histérico de 2025

3.4.11 Manutengdo de Gerador

Contrato fixo de RS 1.200 / Margem para possiveis manuteng¢des- Fixo mensal 1.200,00



3.4.13 Locagdo de Equipamentos de Manutengdo

Materias locados conforme necessidade de obras (cagambas de entulho)

3.4.15 Servicos de Engenharia e Arquitetura

Mensalidade / Reajuste em fevereiro conforme o contrato = 6%
3.5 DESPESAS GOVERNANCA

3.5.01 Lavanderia
Ticket Médio 2025 + 15% de Reajuste: R$15,74

3.5.02 Mat. Limpeza
Ticket Médio 2025 + 10% de Reajuste: R$3,52

3.5.03 Amenidades
Ticket Médio 2025 + 10% de Reajuste: R$4,40

3.5.04 Enxoval
Valor Fixo Mensal para manutencdo preventiva de enxoval
R$6.500,00

3.5.07 Mat. Higiene
Ticket Médio 2025 + 10% de Reajuste: R$1,69

3.6 DESPESAS ADMINISTRATIVAS

3.6.02 Remuneragdo Operadora

3% Receita Bruta

3.6.04 Comissdo Cartdes de Crédito

62% do faturamento em cartdo considerando uma taxa de 2%.

3.6.05 Descontos e Perdas
Média por didria em 2025 : 3,7 / Mesmo ticket para 2026

3.6.07 Contabilidade / Auditoria
Valor Fixo Mensal 7.250,00

3.6.08 Assessoria Juridica
Valor Fixo Mensal 8.060,37
Assessoria Trabalhistas 1.500,00

3.6.10 ECAD

Previsdo de 5% de aumento em 2026 / alteracdo de mensalidade em janeiro

3.6.13 Impostos e Taxas
R$ 2.500,00 mensal Linha projetada baseada no histérico de 2025

3.6.29 DIFAL ICMS
R$ 9.000,00 mensal Linha projetada baseada no histérico de 2025

3.6.34 Aluguel P.0.S Cartdo de crédito



Mensalidade POS e TEF Linha projetada baseada no histérico de 2025

3.7 DESPESAS T.I

3.7.01 Sistemas

Amplifique-me 400 Sistema de Qualidade Hoteleira- NPS
Arquivei 550 Sistema Para Consulta e Manifestagdo de Notas Fiscais
Asksuite 600 Robo Site
Bebook 2687,04 Sistema de RM - Forecast
Bee2Pay 220 Processamento de Transagdes
Concept Prime 2953 Integrador de Cadastro de Clientes
Gtek (Firewall) 800 Sistema de Seguranca de Dados
Niara 500 Motor de Reservas
Oimenu (Goomer) 250 Sistema para Room Service- cardapio digital
Terra Santos 500 Cartdo Ponto Colaboradores
Suflex 800 Sistema de AEB
SantoDigital 1700 Gmail
Siga Software 400 Portal dos Investidores
Totvs 16830 Sistema Hoteleiro: Reservas, CAP, CAR, Almox, PDV, Controle Financeiro, Faturamento,
Zoox 902 Sistema de Pré Checkin
Outros 250
3.7.02 TV por assinatura
GreenTek 5700

3.7.03 Telefonia
Embratel 1100

3.7.04 Internet

Embratel 1100

Vivo 2500
3.7.05 Informatica

Diversos 550

3.7.06 Locagdo de Equipamentos de Informdtica

Multimidia 2500 Impressoras
3.8 DESPESAS COMERCIAIS
3.8.01 Comissdes Agéncias de Viagem

3,4% do faturamento

Propaganda/ Publicidade/Imprensa/ Comercial

RS 35.000,00 mensais para propaganda e publicidades

RS 2.000,00 mensais para a¢cdes comerciais e visitas

R$3.675,00 para assessoria de imprensa Artistas, reportagens (Liberado Jr) - prevendo reajuste contratual

RS 36k ano para agGes experiéncias



3.10 RESULTADO FINANCEIRO

Baseado em 2025

5.1 DESPESAS NAO OPERACIONAIS

6.05 Assembléias / Pericias / Inventdrios

Auditoria Externa Anual

6.06 Remuneragdo Operadora Hoteleira
10% do GOP + Taxa de Incentivo em Dez/26

6.07 Socia Ostensiva

1,5% do Faturamento + 1,5% do GOP - Limite de Faturamento, conforme contrato / IGPM negativo, serd o mesmo valor de 2025

6.08 IPTU

7% de Reajuste Baseado no Ano Anterior

6.09 IPTU / Juros
JUROS IPTU IPTU REFERENTE AOS ANOS DE 2017 A 2022

1% de aumento por més

6.11 Aluguel de Enxoval

Ticket Médio por Diaria Vendida + 10% de Reajuste baseado no histérico do ano anterior

6.12 Aluguel de TV
Ultimas TVs Adiquiridas em 2025

Ndo teremos mais locagdo de televisores

6.13 Provisdo de Contingéncias Civeis e Trabalhistas
Valor Fixo Mensal R$3.000,00

6.19 Juros s/Impostos Prodomus

Corregado de Juros impostos Prodomus

6.21 Depreciagdo e Amortizagdo

Depreciagdo de 2025 + Deprecia¢do de 2026 més a més

6.22 Seguro Patrimonial

Apdlice contra danos e perdas- reajuste em novembro de cada exercicio

6.34 Perdas Fundo RCFA11
11MM - MGtuo Dominus
Baixa em 2 anos - 2025 e 2026
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ORCAMENTO 2026 - INVESTIMENTOS

AREA

AR CENTRAL

TI

RESTAURANTE
APARTAMENTOS
INFRAESTUTURA GERAL
RECEPGAO

PISCINA

TOTAL

AR CENTRAL

Ar Condicionado Central

RESTAURANTE
Retrofit Bar

Equipamentos e utensilios de Cozinha

TI
Melhorias no Servidor
Atualizagdo Rede TVs

Atualizacao Sistema Wi-fi
Desktops e Monitores para Recep¢ao

Camera de Seguranca

RECEPCAO
Retrofit Recepcao

PISCINA
Retrofit Piscina

MANUTENCAO

Revitalizacdo do Chiller

Melhorias Diversas

2026

ORGADO
325.000,00
304.100,00
250.000,00
200.000,00
120.900,00
100.000,00

100.000,00
1.400.000,00



