
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO 1 

 

EDITAL DE CONVOCAÇÃO 

 

 

ATA AGO LH BARRA RIO SCP 

07/04/2025  
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EMPREENDIMENTO “HOTEL LAGHETTO STILO BARRA” EDITAL DE CONVOCAÇÃO 

ASSEMBLEIA GERAL ORDINÁRIA (AGO) DOS SÓCIOS PARTICIPANTES DA SCP –   

PROPRIETÁRIOS DO CONDOMÍNO PRO INDIVISO HOTEL BARRA RIO 

LH BARRA RIO ADMINISTRAÇÃO HOTEIS SPE LTDA, na condição de Sócia Ostensiva da LH BARRA RIO 

ADMINISTRAÇÃO HOTEIS SPE LTDA SCP, bem como administradora do Condomínio Pro Indiviso HOTEL 

BARRA RIO, convoca, nos termos da cláusula 10.1 do Contrato de Constituição da Sociedade em Conta de 

Participação da LH BARRA RIO ADMINISTRAÇÃO HOTEIS SPE LTDA SCP, e da cláusula 4.3 da Convenção do 

Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, os Srs. proprietários, possuidores ou detentores de direitos 

aquisitivos das frações do Empreendimento HOTEL BARRA RIO, também conhecido como HOTEL 

LAGHETTO BARRA RIO, situado na Rua Marcelo Roberto, n° 65, esquina com a Avenida Lúcio Costa, Barra 

da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, a participar da Assembleia Geral Ordinária, para tratar de assuntos de 

interesse de todos os condôminos/sócios participantes a ser realizada de forma exclusivamente 

presencial, na sede do Hotel Barra Rio, no dia 07 de Abril de 2025, segunda-feira às 18 horas, em 1ª 

convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo 

menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 

minutos, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, para deliberarem 

sobre a seguinte ordem do dia: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer 

da Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

Observações Importantes: 

a. A AGO, a partir do momento em que for declarada aberta pelo Presidente, passará a ser gravada em 
áudio e vídeo. Em atenção ao que prevê a Lei Geral de Proteção de Dados Pessoais (LGPD), Lei n° 
13.709/2018, todos os presentes ficam desde já cientes das gravações e, aqueles que não 
concordarem em ter suas imagens e falas registradas, deverão se ausentar da Assembleia, podendo 
se fazer representar por procuração, conforme previsto no item “iii”, infra. 

b. O conteúdo da gravação será disponibilizado no “portal do investidor” de livre acesso aos 
condôminos/proprietários, pelo prazo mínimo de 24 meses, com total disponibilidade de acesso a 
qualquer interessado. 
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c. Procurações: 

i. As pessoas que comparecerem na qualidade de representantes de proprietários ou detentores 
de direitos aquisitivos já registrados perante a SCP e Condomínio, deverão estar munidos de 
procuração devidamente assinada e com firma reconhecida, com exceção exclusiva àquelas 
procurações outorgadas a advogados que estiverem no exercício de sua atividade profissional, 
representando seus clientes (ver item ii) ou através de assinatura eletrônica qualificada, via 
certificado digital emitido por Autoridade Certificadora conforme Infraestrutura de Chaves 
Públicas do Brasil (ICP-Brasil), contendo, obrigatoriamente, todos os itens da ordem do dia, nos 
termos do artigo 654, §1° e §2°, do Código Civil Brasileiro. 

ii. Aos advogados que comparecerem ao ato no desempenho de sua atividade, não será exigido o 
reconhecimento de firma, desde que as procurações contenham a expressão “ad judicia et 
extra”, e contenham a indicação do registro profissional – OAB – do outorgado. 

iii. No caso dos representantes de Pessoas Jurídicas, será necessário que a procuração venha 
acompanhada do instrumento social mais recente (Contrato Social originário, última Alteração 
Contratual ou última Ata de Assembleia de Sociedade Anônima, com a certidão simplificada da 
Junta Comercial atestando a validade do documento), com o devido registro no órgão de 
controle (Junta Comercial, RCPJ etc.), validando a concessão de representatividade ao 
procurador. 

Observação: Todas as procurações (itens ʻi ,̓ ʻiiʼ e ʻiiiʼ) deverão ser encaminhadas previamente 
até o dia 03/04/2025 (23h59m) para conferência e cadastramento. E-mail para envio: 
lhbarrario@gmail.com ou diretamente na recepção do hotel. 

iv. Instruções para visualização da transmissão: 

A Assembleia ocorrerá exclusivamente no formato presencial, transmitida via aplicativo ZOOM. 

Acesse o link e digite a senha para ingressar na reunião: https://us06web.zoom.us/j/84393243842 

 
Rio de Janeiro/RJ, 24 de Março de 2025. 

 

 

 

______________________________________________ 

            LH BARRA RIO ADMINISTRAÇÃO HOTEIS SPE LTDA 

 

 

CHRISTINE 
GEHRING 
LTDA:37064322000
104

Assinado de forma digital 
por CHRISTINE GEHRING 
LTDA:37064322000104 
Dados: 2025.03.25 
13:28:29 -03'00'
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ATA AGO LH BARRA RIO SCP 
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PROCURAÇÕES 
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PROCURAÇÃO

OUTORGANTE:  FLAVIO  SNELL,  engenheiro,  viúvo,  brasileiro,  portador  da 
carteira de identidade n. 2.970.641-5 - SSP/SP, inscrito no CPF n. 024.614.558-
72, residente e domiciliado na Rua Marcelo Roberto, 274 - Rio de Janeiro – RJ,  
Proprietário da unidade/cota n° 0,3% (três décimos por cento) que corresponde a 
3/1000 (três milésimos) do Hotel Barra Rio.

Pelo  presente  instrumento  de  procuração,  nomeia  e  constitui  seu  bastante 
procurador: 

OUTORGADA:  ANA  PAULA  CORTEZ  DE  ALCÂNTARA,  brasileira,  solteira, 
engenheira, portadora da Carteira de Identidade n. 08288538-5 – DETRAN e CPF 
n 971.209.107-44, com escritório na Praça Pio X, 55 - 11. andar, Centro - Rio de 
Janeiro.
A  quem  confere  amplos  poderes  para  o  fim  específico  de  representá-lo  na 
Assembleia  Geral  Ordinária  (AGO)  dos  Sócios  Participantes  da  SCP  – 
Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 
de  Abril  de  2025,  às  18  horas,  em  1ª  convocação  com  a  presença  dos 
condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 50% 
(cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 
horas e 30 minutos, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios 
participantes,  podendo  dito  procurador  debater,  impugnar  o  debate,  impugnar 
votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a 
votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, 
aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e 
participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do dia-
PAUTA: 

Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria 
e do Parecer da Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a 
sua aprovação; 

Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo,  ainda,  praticar  todos  os  atos  necessários  para  o  cumprimento  deste 
mandato,  que  dará  tudo  por  bom  e  valioso,  sendo  vedado  o  seu 
substabelecimento. 

Rio de Janeiro, 27 de março de 2025

FLAVIO SNELL
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(  X  ) Público    (   ) Interno  (   ) Setorial  (  ) Confidencial 

PROCURAÇÃO 

  

OUTORGANTE 

Nome: Otávio Marcos Scarpa Nema 

Nacionalidade: Brasileiro  

Estado Civil: Casado 

Profissão:  Engenheiro 

Cédula de Identidade RG nº:   327794855 SECCRJ 

CPF nº : 09855872886 

Endereço (Bairro, Cidade, Estado):Rua Rio Grande do Norte, 06 Vila Residencial de Mambucaba Paraty - RJ 

Proprietário da unidade/cota n°: 416 

  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome:   Hélio Ricardo Nogueora de Carvalho 

Nacionalidade: Brasileiro 

Estado Civil: Casado 

Profissão: Engenheiro Mecânico 

CPF nº :  607107487-87 

Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Estrada do Pau Ferro 800, Casa 05 Freguesia – Rio de Janeiro - RJ  

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

.Paraty,28 de março de 2025. 

 

 

___________________________________ 

Outorgante 

OTAVIO MARCOS 
SCARPA 
NEMA:09855872886

Assinado de forma digital por 
OTAVIO MARCOS SCARPA 
NEMA:09855872886 
Dados: 2025.03.28 10:30:44 
-03'00'
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PÚBLICA

PROCURAÇÃO 
  

OUTORGANTE 
Nome: Patrícia Carneiro dos Santos 

Nacionalidade: Brasileira 

Estado Civil: Solteira 

Profissão: Engenheira  

Cédula de Identidade RG nº: 490410  

CPF nº : 100108727-52 

Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Carlos de Vasconcelos, 122 apto 201 – Tijuca - Rio de Janeiro/RJ 

Proprietário da unidade/cota n°: 586 

  
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 
Nome: Rafael Carneiro dos Santos   

Nacionalidade: Brasileira 

Estado Civil: Solteiro 

Profissão:Advogado 

OAB/UF: OAB-RJ 130.569 

CPF nº : 297497947-53 

Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Carlos de Vasconcelos, 122 apto 201 – Tijuca - Rio de Janeiro/RJ  

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

...Rio de Janeiro.................... ,..31.... de ...março......... de 2025. 

 

 

___________________________________ 

Outorgante 
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PROCURAÇÃO 
  

OUTORGANTE 
Nome: CAPRI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES LTDA 

CNPJ: 23.382.072/0001-46  

Endereço: Av.  do Contorno, nº 1001 – CEP. 28906-030 – Centro – Cabo Frio (RJ) 

Proprietário das unidades/cotas n°: 386 e 387 

  
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome:   JOÃO CARLOS ADOLPHO DE SOUZA 

Nacionalidade: Brasileiro 

Estado Civil: Solteiro 

Profissão: Advogado  – OAB/RJ 109.268 

CPF nº :  446.930.877-34 

Endereço:  Rua Santos Dumont, 931 CEP. 22625-090 

Cidade: Petrópolis 

Estado: RJ 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

Cabo Frio (RJ), 26 de março de 2025. 

 

 

___________________________________ 

CAPRI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES LTDA 
ALESSANDRO CARVALHO DE MIRANDA 

ALESSANDRO CARVALHO 
DE 
MIRANDA:01281701742

Assinado de forma digital por 
ALESSANDRO CARVALHO DE 
MIRANDA:01281701742 
Dados: 2025.03.26 14:34:37 -03'00'
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Código 
do Ato

00-2021/950255-2

Presidência da República
Secretaria de Micro e Pequena Empresa
Secretaria de Racionalização e Simplificação
Departamento de Registro Empresarial e Integração
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF)

33.2.1005420-1
Tipo Jurídico

Sociedade empresária  limitada

Porte Empresarial

Normal

Nº do Protocolo

01/09/2021 10:06:03

JUCERJA
Último arquivamento:

CAPRI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

NIRE: 33.2.1005420-1

Boleto(s): 103800880
Hash: 9EF88B2A-9957-43C8-B70E-8EBD556CC256

00003665158 - 27/06/2019

0 0 - 2 0 2 1 / 9 5 0 2 5 5 - 2 

Orgão Calculado Pago
Junta 414,00 414,00
DREI 0,00 0,00

REQUERIMENTO

Ilmo Sr. Presidente da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

CAPRI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:

002

Código 
Evento Descrição do ato / Descrição do eventoQtde.

021 1 Alteração / Alteração de Dados (Exceto Nome Empresarial)
xxx xxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxx xxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxx xxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxx xxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Requerente

Nome: Wilderson Xavier Silveira

Assinatura:  ASSINADO DIGITALMENTE
O Requerente DECLARA, sob sua responsabilidade pessoal, sem 
prejuízo das sanções administrativas, cíveis e penais, a veracidade 
dos documentos e assinaturas apresentados no presente processo

Telefone de contato: 2226443543

E-mail: diretoria@escriturar.com.br

Tipo de documento: Digital

Data de criação: 01/09/2021

Data da 1ª entrada:

Rio de Janeiro

Local

01/09/2021

Data

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: CAPRI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
NIRE: 332.1005420-1 Protocolo: 00-2021/950255-2 Data do protocolo: 01/09/2021
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 01/09/2021 SOB O NÚMERO 00004448413 e demais constantes do termo de
autenticação.
Autenticação: CD55D0379B4F5B0368BC900729E5AA8FD510B27B3F5FF67B675DC76854DA136A
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o nº de protocolo.
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURÍDICA - CNPJ 
  

PROTOCOLO DE TRANSMISSÃO DO CNPJ
       

A análise e o deferimento deste documento serão efetuados pelo seguinte órgão:
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

 
PROTOCOLO REDESIM 
  RJP2100188604

01. IDENTIFICAÇÃO
NOME EMPRESARIAL (firma ou denominação) 

CAPRI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
Nº DE INSCRIÇÃO NO CNPJ 

23.382.072/0001-46
   
02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO

RELAÇÃO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO 

244 Alteracao de atividades economicas (principal e secundarias) 
247 Alteracao de capital social 
Quadro de Sócios e Administradores - QSA  

Número de Controle: RJ10730052 - 23382072000146

   
   
03. IDENTIFICAÇÃO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURÍDICA
NOME

ALESSANDRO CARVALHO DE MIRANDA
CPF

012.817.017-42
LOCAL  DATA  

20/08/2021
  
 04. CÓDIGO DE CONTROLE DO CERTIFICADO DIGITAL

Este documento foi assinado com o Certificado digital do NI: 23.382.072/0001-46 

 Aprovado pela Instrução Normativa nº 1.863, de 27 de dezembro de 2018

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: CAPRI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
NIRE: 332.1005420-1 Protocolo: 00-2021/950255-2 Data do protocolo: 01/09/2021
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 01/09/2021 SOB O NÚMERO 00004448413 e demais constantes do termo de
autenticação.
Autenticação: CD55D0379B4F5B0368BC900729E5AA8FD510B27B3F5FF67B675DC76854DA136A
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o nº de protocolo.
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Presidência da República

Secretaria de Micro e Pequena Empresa

Secretaria de Racionalização e Simplifcação

Departamento de Registro Empresarial e Integração

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro 

IDENTIFICAÇÃO DOS ASSINANTES

CERTIFICO QUE O ATO DA CAPRI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, NIRE 

33.2.1005420-1, PROTOCOLO 00-2021/950255-2, ARQUIVADO EM 01/09/2021, SOB O 

NÚMERO (S) 00004448413, FOI ASSINADO DIGITALMENTE.

CPF/CNPJ Nome

074.714.577-67 WILDERSON XAVIER SILVEIRA

01 de setembro de 2021.

Bernardo Feijó Sampaio Berwanger

Secretário Geral
1/1

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: CAPRI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
NIRE: 332.1005420-1 Protocolo: 00-2021/950255-2 Data do protocolo: 01/09/2021
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 01/09/2021 SOB O NÚMERO 00004448413 e demais constantes do termo de
autenticação.
Autenticação: CD55D0379B4F5B0368BC900729E5AA8FD510B27B3F5FF67B675DC76854DA136A
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PROCURAÇÃO 
  

OUTORGANTE 

Nome: MÁRCIA VALÉRIA FERREIRA DE LACERDA MIRANDA  

Nacionalidade: Brasileira 

Estado Civil: Casada 

Profissão:  Empresária 

Cédula de Identidade RG nº:  010.193.442-0 - DETRAN/RJ 

CPF nº : 053.809.237-80 

Endereço: Avenida do Contorno, nº 996/201 – CEP. 28906-030 

Bairro:   Centro 

Cidade: Cabo Frio  

Estado: RJ 
Proprietário da unidade/cota n°: 389 

  
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome:   JOÃO CARLOS ADOLPHO DE SOUZA 

Nacionalidade: Brasileiro 

Estado Civil: Solteiro 

Profissão: Advogado  – OAB/RJ 109.268 

CPF nº :  446.930.877-34 

Endereço:  Rua Santos Dumont, 931 CEP. 22625-090 

Cidade: Petrópolis 

Estado: RJ 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

Cabo Frio (RJ), 26 de março de 2025. 

 

 

___________________________________ 

MÁRCIA VALÉRIA FERREIRA DE LACERDA MIRANDA 

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6
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PROCURAÇÃO 

 OUTORGANTE 

Nome: Tania de Bustamente Sá 

Nacionalidade: Brasileiro 

Estado Civil: solteira 

Profissão: Advogada  

Cédula de Identidade OAB/RJ nº 74.519  

CPF nº : 934.857.947-91 

Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Rua AIRTON PEREIRA Nº 100 ,apt102 , Barra da Tijuca  , Rio de Janeiro - RJ 

Proprietário da unidade/cota n°: 146 

  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome:   Jorge Eduardo Cardoso Ferreira  

Nacionalidade: Brasileiro 

Estado Civil: Casado 

Profissão: Gerente Comercial 

CPF nº :  872.350.217-72 

Endereço (Bairro, Cidade, Estado):  Rua do Escultor Sergio Camargo,50 apt 901- Jacarepaguá – Rio de Janeiro  

 

A quem confere amplos poderes para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos 

Sócios Participantes da SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 

de Abril de 2025, às 18 horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus 

representantes legais, pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, 

às 18 horas e 30 minutos, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito 

procurador debater, impugnar o debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, 

inclusive impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou 

impugná-los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os 

assuntos da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

............................ ,...... de .................. de 2025. 

 

___________________________________  

                                                                         Tania de Bustamente Sá 
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PROCURAÇÃO
 
OUTORGANTE
Nome: DANIEL RIO PASCUAL
Nacionalidade:BRASILEIRO
Estado Civil: CASADO
Profissão:ECONOMISTA
Cédula de Identidade RG nº:   10202929-5 IFP
CPF nº : 043040427-18
Endereço:AV LUCIO COSTA 2.930 1/301 CEP 22620-172 RJ, RJ, BRASIL
Proprietário da unidade/cota n°:
115,117,123,129,135,136 E 137 
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador:
 
OUTORGADO
Nome: LUIZ ANTONIO SERRANO 
Nacionalidade: BRASILEIRO
Estado Civil: CASADO
Profissão: ANALISTA FINANCEIRO
CPF nº  607551057-53
Endereço: RUA JOAO LIRA 135 APT 202 CEP 22430-210, Rio de Janeiro – RJ.

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos,   com a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,   podendo  dito  procurador 
debater,   impugnar   o   debate,   impugnar   votação  por   questões  que  gerem a   sua  nulidade/anulação,   inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-
los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos 
da seguinte ordem do dia-PAUTA:

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025;

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento.

..RIO DE JANEIRO, 01 de ABRIL de 2025.

__________________________________________________
DANIEL RIO PASCUAL
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{') rnrorror dados dos acionisbsD Blor€./rdminislr.do6rderoir reprc$olanros logais om richa ddasbl pr6pria (PF)

Oeclaro que lodos os dados e informagoes constanles nesla fcha sao verdadeiros, sob psna de rcsponsabilizaqSo civil 6 c minal
pelas inve.dades e/ou omiss6es acima decl6radas. compmmetendo-me a iniomar, imedialam€nte, sempro que algum dado ou
documento fornecido sofrer altercgoes

Tenho ciencia de que a empresa, por lorg€ das normas que dispaem sobre crimes de lavagem de dinheiro', possui a obrigaCSo de
@municsr as auloridades competonles a ocorancia de operag6es que possam s€ moslrar incompativeis com a condi€o
linanceira/patrimonial do clienle, ou sem tundamenlo econ6mico.

As insirugo€s s procuragoes outorgadas por instrumenlo plblico ou particular sem p.azo d6 validade ou @m pEzo ind6lominado
somente sereo consideradas revogadas, exlinlas ou canceladas, para todos os efeiios, a partir do recebimento, pela empr€sa, do
comunicagao escrila nesto sentido. A falta desss aviso is€ntara a empresa ds qualquer responsabilidade.

Autorizo, oxprosamente, a consu[a, a obtengao e €nvio dos meus dados e inloma@es, posiiivas ou negativas, ]unto ao S€rasa,

Equifax, SPC a/ou a qualquer entidade que proc€da r€gistro de informagoes e/ou relri906s d€ cddito.

[αヵle Daぬ

DADOS CADASTRA:S
CNPJ

006138051000100
tnd6€oo soca (Logradouro):

r-r.d+-P''E-. 3 ' a,Llr^
B``|● |
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C,0調 ol

RIo do Janol,o
ｕ
　
劇
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20070Ю 30

DDD To o6■ o

イ21192182020
Telolo● o Foxl

01■81

"am03a●
いOuard com b′
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F.rn.ndo d. A2evedo Ramos
N D∝ 10e●ldoOe:

014524319

(') s€ m6no, ou napaz inlomar dadG do roprcsnlanr6 6!al.mtchacadastml

EndeGco R s d€n ciar (Los rado(o)

FUn93oque.x6Gnaemresa:

pary*oona;naa. ew uflrzr o end6,6eo: ( ) Giden&r ( )emeid F@ adoizdo. aind.. o€nvod6 @muniedc. nio@qoes e avEos. deqrarqu.,

n.tu.M, v6 6reildou relelone @ruar (SMs)
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3) l,lrrtu irs DoP.,n tt*:

{ ) n.o poBsui d.p.nd{!tt ( ) d. 1 . 3, lnddv. ( )do 4● 5 1ncluЫ ve ( )●。m3do 6
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Dectaro que todos os dados e informagoes constantes nesta ficha sao ve.dad€iros, sob p€na de respon$bilizag5o civil e criminal

potas inverdades e/ou omassoes acim; dectaradas, compromerendo-mo 6 iniormar, imediatamente, s€mpre que algum dado ou

documento fornscido solrsr allera96es.

Tenhoci6nciad€queasmprgsa,polforg€dasnomasqusdisp6emsoblecrimesde'lavagsmdedinheiro.,pos$iaobdgac,ode
omunier as autoridades competonlss a ocon6ncia de opera@€s que posgam se mostrar incompatlveis €om a condi9So

financeira/patrimonial do clisnte, ou ssm fundamsnlo economico.

Autorizo, expr€samente, a consutta, a obtengSo 6 envio dos meus dados e intormac6€s, positivas ou negalrvas junto ao serasa,

Equifar SPC s/ou a qualqusr entidads que prccsda registro ds infoma@€s e/ou reld96€s de cr6dito
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Termo de Responsabilidade e Requerimento de registro 

(*) OBS:  1) Em caso de registro de livro PDF as assinaturas digitais caberão aos: Representantes Legais e o Contador. 
2) O Registro do documento será feito digitalmente, vias em papel deverão ser solicitadas acima. 

 

 

 

Requeiro ao Registro Civil de Pessoas Jurídicas o registro da presente documentação da  

Pessoa Jurídica: 

Matrícula da PJ:       CNPJ:  

Reconheço como verdadeiras todas as informações constantes neste documento, inclusive a 
autenticidade das assinaturas, sob pena de nulidade do ato, assumindo responsabilidade pessoal nos 
termos do art. 14 da Lei 13874/19 e art. 6º §4º do Provimento 62/2018 CGJ publicado no DOJERJ de 
20/12/18 pag. 42. 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

  

 
 

Rio de Janeiro, de   de 20 

LAMIM ENGENHARIA LTDA 

213457 07.418.495/0001-12 

 Envio a documentação digitalmente com a minha assinatura ICP-BRASIL. 

Requeiro ainda vias impressas na seguinte forma: 
OBS: Caso seja optado pelo envio de vias adicionais será cobrado os emolumentos referentes  

a quantidade de vias para este serviço em decorrência do processo. 

 Quantidade de vias  Envio de via por SEDEX  Vou retirar no RCPJ 

Informar o(s) endereço(s) de entrega para o SEDEX ou o(s) e-mails para envio: 

 

 
 

 

21 

 

 

Assinatura 
 

ICP BRASIL do Advogado, Contador ou Participante do ato (Sócio, Administrador,  
Presidente, Diretor, Presidente da Assembleia e Testemunhas) 

novembro 09
  

EVERTON GENEROSO DE 

ASSUNCAO FERREIRA:11425302726

Assinado de forma digital por EVERTON 

GENEROSO DE ASSUNCAO FERREIRA:11425302726 

Dados: 2021.11.16 23:11:19 -03'00'

Este documento foi registrado e assinado digitalmente pelo Registro Civil das Pessoas Jurídicas do Rio de Janeiro em 14/12/2021
Para verificar a assinatura digital, use programa visualizador como Adobe Acrobat Reader ou acesse verificador.iti.gov.br

RCPJ-RJ 14/12/2021-62
EDZW59930IXD
fl.: 1/6

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Este documento foi registrado e assinado digitalmente pelo Registro Civil das Pessoas Jurídicas do Rio de Janeiro em 14/12/2021
Para verificar a assinatura digital, use programa visualizador como Adobe Acrobat Reader ou acesse verificador.iti.gov.br

RCPJ-RJ 14/12/2021-62
EDZW59930IXD
fl.: 2/6

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Este documento foi registrado e assinado digitalmente pelo Registro Civil das Pessoas Jurídicas do Rio de Janeiro em 14/12/2021
Para verificar a assinatura digital, use programa visualizador como Adobe Acrobat Reader ou acesse verificador.iti.gov.br

RCPJ-RJ 14/12/2021-62
EDZW59930IXD
fl.: 3/6

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Este documento foi registrado e assinado digitalmente pelo Registro Civil das Pessoas Jurídicas do Rio de Janeiro em 14/12/2021
Para verificar a assinatura digital, use programa visualizador como Adobe Acrobat Reader ou acesse verificador.iti.gov.br

RCPJ-RJ 14/12/2021-62
EDZW59930IXD
fl.: 4/6

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Este documento foi registrado e assinado digitalmente pelo Registro Civil das Pessoas Jurídicas do Rio de Janeiro em 14/12/2021
Para verificar a assinatura digital, use programa visualizador como Adobe Acrobat Reader ou acesse verificador.iti.gov.br

RCPJ-RJ 14/12/2021-62
EDZW59930IXD
fl.: 5/6

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Este documento foi registrado e assinado digitalmente pelo Registro Civil das Pessoas Jurídicas do Rio de Janeiro em 14/12/2021
Para verificar a assinatura digital, use programa visualizador como Adobe Acrobat Reader ou acesse verificador.iti.gov.br

RCPJ-RJ 14/12/2021-62
EDZW59930IXD
fl.: 6/6

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO 

  

OUTORGANTE 

Nome: Carlo Assis Fernandes 

Nacionalidade: Brasileira 

Estado Civil: Divorciado 

Profissão: Aposentado 

Cédula de Identidade RG nº: 72.582 OAB/RJ 

CPF nº  697.279.377-72 

EndereçoaV. Olof Palme, 765 Sla 414, Camorim Cep 22.783-119, Rio de Janeiro-RJ 

Proprietário da unidade/cota n°:482 

  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Os advogados CELSO SEGAL, brasileiro, casado,inscrito na OAB RJ sob o nº 41.506, e LUIZ CLÁUDIO R. DA COSTA, 

brasileiro, casado, inscrito na OAB/RJ sob o nº 72.724, ambos integrantes da sociedade de Advogados, SEGAL E 

COSTA ADVOGADOS ASSOCIADOS SS., devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 01.195.847/0001-31, com sede à Av. 

Rio Branco, 156 Grupo 2214, Centro, Rio de Janeiro, RJ; tel.: 2262-0803. 

 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

.................................... ,............ de ....................... de 2025. 

 

 

 

 

 

__________________________________________________ 

Outorgante 
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Consulta Quadro de Sócios e Administradores - QSA

CNPJ: 07.167.688/0001-48

NOME EMPRESARIAL: JRSP/ RJ - PARTICIPACOES LTDA

CAPITAL SOCIAL: R$2.891.412,00 (Dois milhões, oitocentos e noventa e um mil e quatrocentos e doze reais)

O Quadro de Sócios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: JORGE LUIZ BORGES PETROS

Qualificação: 49-Sócio-Administrador

Nome/Nome Empresarial: RODRIGO SOUTO BORGES PETROS

Qualificação: 22-Sócio

Nome/Nome Empresarial: SHEILA TAVARES DE OLIVEIRA

Qualificação: 22-Sócio

Nome/Nome Empresarial: RAFAEL SOUTO BORGES PETROS

Qualificação: 22-Sócio

Para informações relativas à participação no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido no dia 17/04/2025 às 12:01 (data e hora de Brasília).

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO 
  
OUTORGANTE 
Nome: PORTHOS AUGUSTO DE LIMA FILHO 
Nacionalidade: BRASILEIRO 
Estado Civil: CASADO 
Profissão: PRÁTICO 
Cédula de Identidade RG nº:   166.495 OAB-RJ 
CPF nº : 730.467.797-04 
Endereço (Bairro, Cidade, Estado): AV DAS AMÉRICAS, 10.333 – BL 5 – APTO 1501 – 22.793-082 – RIO DE 
JANEIRO - RJ 
Proprietário da unidade/cota n°: 206 
  
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
  
OUTORGADO 
Nome: Carlos Assis Fernandes  
Nacionalidade: brasileira 
Estado Civil: divorciado 
Profissão: Advogado 
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 
CPF nº  697.279.377-72 
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 
– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 
em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 
50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 
presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 
debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 
matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 
com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 
dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

Rio de Janeiro, 03 de abril de 2025. 
 

 
__________________________________________________ 

Outorgante 

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO
 
OUTORGANTE
Nome: FERNANDO DE LACERDA
Nacionalidade: BRASILEIRA
Estado Civil: CASADO
Profissão: ENG. MECÂNICO
Cédula de Identidade RG nº:   383.262 MM
CPF nº : 835.936.087-15
Endereço: RUA MÁRIO COVAS JÚNIOR, 335/1702 – BARRA DA TIJUCA - RIO DE JANEIRO - RJ 
Proprietário da unidade/cota n°: 210
 
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador:
 
OUTORGADO
Nome: Carlos Assis Fernandes 
Nacionalidade: brasileira
Estado Civil: divorciado
Profissão: Advogado
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ
CPF nº  697.279.377-72
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ.

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos,   com a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,   podendo  dito  procurador 
debater,   impugnar   o   debate,   impugnar   votação   por   questões  que  gerem  a   sua  nulidade/anulação,   inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-
los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos 
da seguinte ordem do dia-PAUTA:

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025;

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento.

Rio de Janeiro ,1° de Abril de 2025.

              
__________________________________________________

FERNANDO DE LACERDA
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PROCURAÇÃO 

  

OUTORGANTE 

Nome: Gilvan Jordão de Castilho  

Nacionalidade: Brasileira  

Estado Civil: Casado  

Profissão: Aposentado  

Cédula de Identidade RG nº:   262.580 – MAER 

CPF nº : 495.398.767-53 

Endereço: Av. Lúcio Costa, 3650 – Barra da Tijuca – Rio de Janeiro  

Proprietário da unidade/cota n°: 214 

  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome: Carlos Assis Fernandes  

Nacionalidade: brasileira 

Estado Civil: divorciado 

Profissão: Advogado 

OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 

CPF nº:  697.279.377-72 

Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

Rio de Janeiro, 31 de março de 2025. 

 

 

__________________________________________________ 

Gilvan Jordão de Castilho 
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PROCURAÇÃO 

  

OUTORGANTE 

Nome: Rogério Antônio Zanarotto de Souza  

Nacionalidade: brasileiro 

Estado Civil: casado 

Profissão: empresário  

Cédula de Identidade RG nº: 22.087.667-8  

CPF nº : 533.517.386-68  

Endereço Rua Tucuna 969, apto 210, Perdizes,  CEP 05021-010, São Paulo,  SP.Bairro. 

Proprietário da unidade/cota n°: 217 

  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome: Carlos Assis Fernandes  

Nacionalidade: brasileira 

Estado Civil: divorciado 

Profissão: Advogado 

OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 

CPF nº  697.279.377-72 

Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

São Paulo , 28 de MARÇO de 2025. 

 

 

__________________________________________________ 

Outorgante 
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PROCURAÇÃO 

  

OUTORGANTE 

Nome: Maria Dolores Gonçalves de Souza  

Nacionalidade: portuguesa  

Estado Civil: casada 

Profissão: advogada  

Cédula de Identidade RG nº: 9.878.736-6 

CPF nº : 045.183.398-86 

Endereço Rua Tucuna 969, apto 210, Perdizes,  CEP 05021-010, São Paulo,  SP.Bairro. 

Proprietário da unidade/cota n°: 219 

  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome: Carlos Assis Fernandes  

Nacionalidade: brasileira 

Estado Civil: divorciado 

Profissão: Advogado 

OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 

CPF nº  697.279.377-72 

Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

São Paulo , 28 de MARÇO de 2025. 

 

 

__________________________________________________ 

Outorgante 
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PROCURAÇÃO 

  

OUTORGANTE 

Nome: luiz eduardo pacheco da silva   

Nacionalidade: brasileiro 

Estado Civil: divorciado 

Profissão: administrador 

Cédula de Identidade RG nº:   4032834352 

CPF nº : 55064817053 

Endereço (Bairro, Cidade, Estado): av paulista 1776 

Proprietário da unidade/cota n°: 236 e 237 

  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome: Carlos Assis Fernandes  

Nacionalidade: brasileira 

Estado Civil: divorciado 

Profissão: Advogado 

OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 

CPF nº  697.279.377-72 

Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;  

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025;  

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.  

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

............São Paulo........................ ,......02...... de .....abril.................. de 2025. 

 

 

__________________________________________________ 

Outorgante 

LUIZ EDUARDO 
PACHECO DA 
SILVA:55064817053

Assinado de forma digital por LUIZ 
EDUARDO PACHECO DA 
SILVA:55064817053 
Dados: 2025.04.02 18:29:53 -03'00'

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO
 
OUTORGANTE
Nome: ECO PARK SERVICOS LTDA
CNPJ nº : 11.736.552/0001-89
Endereço: Rua da Conceição 168, Centro, Rio de Janeiro/RJ
Proprietário da unidade/cota n°:  284  e  285

Aqui representada pelo seu administrador:  Nadia Maria Lopes de Almeida
Nacionalidade: Brasileira
Estado Civil: Casada
Profissão: empresária
Carteira Nacional de Habilitação nº: 04282793550   DETRAN/RJ

CPF nº : 042.812.747-90

 
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador:
 
OUTORGADO
Nome: Carlos Assis Fernandes 
Nacionalidade: brasileira
Estado Civil: divorciado
Profissão: Advogado
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ
CPF nº  697.279.377-72
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ.

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP
– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas,
em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos
50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a
presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o
debate,  impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de
matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não
com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do
dia-PAUTA:

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025;

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento.

02 , Abril de 2025.

__________________________________________________
Outorgante
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PROCURAÇÃO
 
OUTORGANTE 1
Nome: Nabil Samir Rizkallah
Nacionalidade: Brasileiro
Estado Civil: Casado
Profissão: Administrador 
Cédula de Identidade RG nº: 011.294.699-1 Detran-RJ  
CPF nº : 045.452.137-58
Endereço: Av. Tim Maia 7285, BL.1/AP.901
Bairro: Recreio dos Bandeirantes  
Cidade: Rio de Janeiro
Estado: Rio de Janeiro
Proprietário da unidade/cota n°: 321

OUTORGANTE 2
Nome: Lilian Freiha
Nacionalidade: Brasileira
Estado Civil: Casada
Profissão: Odontologia 
Cédula de Identidade RG nº: 08079848-1 Instituto de identificação Felix Pacheco  
CPF nº : 012.504.787-82
Endereço: Av. Tim Maia 7285, BL.1/AP.901
Bairro: Recreio dos Bandeirantes  
Cidade: Rio de Janeiro
Estado: Rio de Janeiro
Proprietário da unidade/cota n°: 321
 
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador:
 
OUTORGADO
Nome: Carlos Assis Fernandes 
Nacionalidade: brasileira
Estado Civil: divorciado
Profissão: Advogado
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ
CPF nº  697.279.377-72
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ.

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos,   com a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,   podendo  dito  procurador 
debater,   impugnar   o   debate,   impugnar   votação   por   questões  que  gerem  a   sua  nulidade/anulação,   inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-
los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos 
da seguinte ordem do dia-PAUTA:

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025;

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento.

Rio de Janeiro, 27 de Março de 2025.
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PROCURAÇÃO 
OUTORGANTE 
Nome: Franz Ferdinand Treu 
Nacionalidade: Brasileiro 
Estado Civil: Divorciado 
Profissão: Engenheiro 
Cédula de Identidade RG nº:  2578087 IFP-RJ 
CPF nº: 331.132.707-15 
Endereço: Largo dos Leões 81 apto 902, Humaitá, 22260-210 Rio de Janeiro, RJ 
Proprietário da unidade/cota n°: 326 
 
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
  
OUTORGADO 
Nome: Carlos Assis Fernandes  
Nacionalidade: brasileira  
Estado Civil: divorciado  
Profissão: Advogado 
CPF nº :  697.279.377-72 
Identidade: 72.582 OAB/RJ. 
Endereço: Av. Olof Palme, 765, 414/415, Camorim, Rio de Janeiro, RJ  
 
A quem confere amplos poderes para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral 
Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso 
Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 25 de Abril de 2024, às 18:00 horas, em 1ª convocação 
com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo 
menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18:30 
horas, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo 
dito procurador debater, impugnar o debate, impugnar votação por questões que gerem a sua 
nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de matérias estranhas a ordem do dia; 
examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não com os 
assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da 
seguinte ordem do dia-PAUTA: 
Apresentação dos resultados do 1° Trimestre de 2024; 
Prestação de Contas do exercício de 2023, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer 
da Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 
Apresentação das Chapas inscritas à eleição da Comissão de Investidores para o próximo 
biênio; 
Eleição e designação da Comissão de Investidores para o próximo mandato (biênio – período 
26/04/2024 à 31/03/2026). Conforme deliberação da última AGE, a Página 2 de 3 eleição se 
dará por Chapas, formadas por 5 (cinco) membros efetivos e 2 (dois) membros suplentes. Após 
eleição, a Chapa mais votada será empossada para o exercício da Comissão de Investidores, 
nos termos da cláusula 4.2 e s.s. da Convenção de Condomínio, com observância ao previsto 
nos artigos 654, §1° e §2° e 1.335, ambos do Código Civil Brasileiro; 
podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que 
dará tudo por bom e valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 
Rio de Janeiro, 22 de abril de 2024 
 
 
___________________________________ 
Franz Ferdinand Treu 
Outorgante 
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PROCURAÇÃO 
  
OUTORGANTE 
Nome: JOSÉ CANDIDO JUNQUEIRA  
Nacionalidade: BRASILEIRA 
Estado Civil: CASADO 
Profissão: MÉDICO 
Cédula de Identidade RG nº:   52-37816-2 (CRM) 
CPF nº : 750.207.937-87 
Endereço: AV. DAS AMÉRICAS, 1981, CASA 119 - BARRA DA TIJUCA - RIO DE JANEIRO 
Proprietário da unidade/cota n°: 376 
  
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
  
OUTORGADO 
Nome: Carlos Assis Fernandes  
Nacionalidade: brasileira 
Estado Civil: divorciado 
Profissão: Advogado 
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 
CPF nº  697.279.377-72 
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador 
debater, impugnar o debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou 
impugná-los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os 
assuntos da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

02 de abril. de 2025. 
 

 
__________________________________________________ 

Outorgante 
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PROCURAÇÃO 
  
OUTORGANTE 
Nome: Paulo Augusto Laino da Silva Pereira  
Nacionalidade: Brasileira 
Estado Civil: Solteiro 
Profissão: Técnico Mecatrônica 
Cédula de Identidade RG nº: 21.223.301-9 
CPF nº : 129.462.567-58 
Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Rua Isidro de Figueiredo, 24. Apt.303, Maracanã. 20271-100 
Proprietário da unidade/cota n°: 391 e 392 
  
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
  
OUTORGADO 
Nome: Carlos Assis Fernandes  
Nacionalidade: brasileira 
Estado Civil: divorciado 
Profissão: Advogado 
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 
CPF nº  697.279.377-72 
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador 
debater, impugnar o debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou 
impugná-los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os 
assuntos da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 
Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 
3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  
4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

Rio de Janeiro ,03 de Abril de 2025. 

__________________________________________________ 
Outorgante
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PROCURAÇÃO 
  
OUTORGANTE 
Nome: Daniel Leite Batista 
Nacionalidade: brasileira 
Estado Civil: casado 
Profissão: Servidor público 
Cédula de Identidade RG nº: 019535693-6    
CPF nº : 013.353.127-90 
Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Rua do Pinheiro, 50 Ap 1305 Bl 02, Flamengo, Rio de Janeiro - RJ 
Proprietário da unidade/cota n°: 400 
  
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
  
OUTORGADO 
Nome: Carlos Assis Fernandes  
Nacionalidade: brasileira 
Estado Civil: divorciado 
Profissão: Advogado 
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 
CPF nº  697.279.377-72 
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 
– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 
em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 
50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 
presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 
debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 
matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 
com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 
dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

Rio de Janeiro ,02 de abril de 2025. 
 

 
 

______________________________________ 
Outorgante 

Daniel Leite Batista 
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INTERNA

PROCURAÇÃO
 
OUTORGANTE
Nome: Roberto Nogueira da Gama Orenstein
Nacionalidade: Brasileira 
Estado Civil: Casado
Profissão: Capitão de Longo Curso 
Cédula de Identidade RG nº: 387,317 (Ministério da Defesa - Marinha do Brasil)
CPF nº : 878594677-04
Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Avenida Vice-Presidente José Alencar, 1500, bloco 5, apartamento 802, Barra 
Olímpica, Rio de Janeiro, RJ.
Proprietário da unidade/cota n°: 404.
 
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador:
 
OUTORGADO
Nome: Carlos Assis Fernandes 
Nacionalidade: brasileira
Estado Civil: divorciado
Profissão: Advogado
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ
CPF nº  697.279.377-72
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ.

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos,   com a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,   podendo  dito  procurador 
debater,   impugnar   o   debate,   impugnar   votação   por   questões  que  gerem  a   sua  nulidade/anulação,   inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-
los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos 
da seguinte ordem do dia-PAUTA:

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025;

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento.

Rio de Janeiro ,02 de abril de 2025.

__________________________________________________
Outorgante
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PROCURAÇÃO
 
OUTORGANTE
Nome: Eliane Pereira Silva Rosa
Nacionalidade: brasileira
Estado Civil: casada
Profissão: Engenheira
Cédula de Identidade RG nº:  15.958.507-7
CPF nº : 101.980.948-50
Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Rua Freitas Guimarães, 265 ap 25A – CEP 11320-080 – São Vicente - SP
Proprietário da unidade/cota n°: 440
 
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador:
 
OUTORGADO
Nome: Carlos Assis Fernandes 
Nacionalidade: brasileira
Estado Civil: divorciado
Profissão: Advogado
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ
CPF nº  697.279.377-72
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ.

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos,   com a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,   podendo  dito  procurador 
debater,   impugnar   o   debate,   impugnar   votação  por   questões  que  gerem a   sua  nulidade/anulação,   inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-
los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos 
da seguinte ordem do dia-PAUTA:

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025;

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento.

São Vicente, 30 de março de 2025.

__________________________________________________
Outorgante
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Nome: Flávio da silva cordeiro 
Nacionalidade: Brasileira 

Estado Civil: Solteiro

Profissão: Empregado público
Cédula de Identidade RG n°: 10.674.453-5
CPF n° : 073.330.737-00
Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Rua Professora Maria José Machado, 47, casa 3, Engenho do Porto, CEP 25015-120,
Duque de Caxias - RJ.
Proprietário da unidade/cota n°: 446

Nome: Fábio da Silva Cordeiro 
Nacionalidade: Brasileira

Estado Civil: Casado

Profissão: Servidor Público
Cédula de Identidade RG n°: 03417617 CRQ
CPF n° : 070.095.287.-05
Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Rua Retiro dos artistas, 1931, Bl-04 Apto-504 Pechincha Rio de Janeiro - RJ.
Proprietário da unidade/cota n°: 446

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador:

Nome: Carlos Assis Fernandes 
Nacionalidade: brasileira

Estado Civil: divorciado

Profissão: Advogado
OAB/UF: n° 72582 OAB/RJ
CPF n° 697.279.377-72
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro RJ.

fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP Proprietários do 
Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, em 1ã convocação com a 
presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações 
do hotel, e em 2a e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios 
participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o debate, impugnar votação por questões que gerem a sua 
nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou
impugná- los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte
ordem do dia-PAUTA:

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da Comissão de

Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;

2. Apresentação dos Resultados do 1º Trimestre de 2025;

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e valioso, sendo
vedado o seu substabelecimento.

Rio de janeiro, 02 de Abril de 2025.

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO
 
OUTORGANTE
Nome: Luiz Fernando Bessa Seibel
Nacionalidade: Brasileiro
Estado Civil: Viúvo
Profissão: Engenheiro
Cédula de Identidade RG nº:   
CPF nº : 36310999753
Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Av. Luiz Aranha 820 apto 1105, Condomínio Pedra de Itaúna, Barra da Tijuca, 
Rio de Janeiro, RJ
Proprietário da unidade/cota n°:493
 
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador:
 
OUTORGADO
Nome: Carlos Assis Fernandes 
Nacionalidade: brasileira
Estado Civil: divorciado
Profissão: Advogado
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ
CPF nº  697.279.377-72
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ.

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos,   com a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,   podendo  dito  procurador 
debater,   impugnar   o   debate,   impugnar   votação  por   questões  que  gerem a   sua  nulidade/anulação,   inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-
los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos 
da seguinte ordem do dia-PAUTA:

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025;

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento.

Rio de Janeiro, 02 de abril de 2025.

__________________________________________________
Outorgante

Luiz Fernando Bessa Seibel

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO
 
OUTORGANTE
Nome: Chang Wang Zhenlan
Nacionalidade: Brasileira
Estado Civil: Casada
Profissão: Empresaria
Cédula de Identidade RG nº: 09893638-8
CPF nº : 042.416.087-01
Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Av Lucio Costa 3600 Bloco 1 1802 Barra da Tijuca Rio de Janeiro - RJ
Proprietário da unidade/cota n°: 601 – 602 – 603 – 604 – 620 
 
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador:
 
OUTORGADO
Nome: Carlos Assis Fernandes 
Nacionalidade: brasileira
Estado Civil: divorciado
Profissão: Advogado
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ
CPF nº  697.279.377-72
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ.

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos,   com a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,   podendo  dito  procurador 
debater,   impugnar   o   debate,   impugnar   votação  por   questões  que  gerem a   sua  nulidade/anulação,   inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-
los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos 
da seguinte ordem do dia-PAUTA:

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025;

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento.

Rio de Janeiro  ,02 de Abril de 2025.

__________________________________________________
Outorgante

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO
 
OUTORGANTE
Nome: Bruno Silva Poschetzky
Nacionalidade:Brasileiro
Estado Civil: Casado
Profissão:Médico
Cédula de Identidade RG nº:   10704507-2
CPF nº : 07407135746
Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Rua Francisco Saturnino Braga, 54. Casa 2. Anil. Rio de Janeiro. RJ.
Proprietário da unidade/cota n°: 622
 
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador:
 
OUTORGADO
Nome: Carlos Assis Fernandes 
Nacionalidade: brasileira
Estado Civil: divorciado
Profissão: Advogado
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ
CPF nº  697.279.377-72
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ.

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos,   com a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,   podendo  dito  procurador 
debater,   impugnar   o   debate,   impugnar   votação  por   questões  que  gerem a   sua  nulidade/anulação,   inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-
los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos 
da seguinte ordem do dia-PAUTA:

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025;

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento.

.Rio de Janeiro. ,..02. de .abril.. de 2025.

__________________________________________________
Outorgante

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO 

  

OUTORGANTE 

Nome: Eduardo Odir Ribeiro Leal 

Nacionalidade: Brasileira 

Estado Civil: Casado 

Profissão: Médico 

Cédula de Identidade RG nº:   09299814-5 

CPF nº : 037411677-62 

Endereço (Bairro, Cidade, Estado): Rua Visconde de Itaboraí, 66 – Valparaiso, Petrópolis - RJ 

Proprietário da unidade/cota n°: 712 

  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome: Carlos Assis Fernandes  

Nacionalidade: brasileira 

Estado Civil: divorciado 

Profissão: Advogado 

OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 

CPF nº  697.279.377-72 

Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

Petropolis , 01 de abril  de 2025. 

 

 

__________________________________________________ 

Outorgante 

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO 

  
OUTORGANTE 

Nome: OSCAR MAKOTO FUKUDA 
Nacionalidade: Brasileira 
Estado Civil: Casado 
Profissão: Aposentado 
Cédula de Identidade RG nº:   4.942.896-2 – SSP-SP 
CPF nº : 927.452.708-00 
Endereço : Rua Seafortia, n.º 196, Residencial Palm Park, cidade de Registro/SP CEP 11.900-000 
Proprietário da unidade/cota n°: 751 
  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
  
OUTORGADO 

Nome: Carlos Assis Fernandes  
Nacionalidade: brasileira 
Estado Civil: divorciado 
Profissão: Advogado 
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 
CPF nº  697.279.377-72 
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador 
debater, impugnar o debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-
los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos 
da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

Registro, 27 de março de 2025. 
 
 

__________________________________________________ 
Outorgante 

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO 

  

OUTORGANTE 

Nome:  

Nacionalidade: 

Estado Civil:  

Profissão: 

Cédula de Identidade RG nº:    

CPF nº :  

Endereço (Bairro, Cidade, Estado): 

Proprietário da unidade/cota n°: 

  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome: Carlos Assis Fernandes  

Nacionalidade: brasileira 

Estado Civil: divorciado 

Profissão: Advogado 

OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 

CPF nº  697.279.377-72 

Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

.................................... ,............ de ....................... de 2025. 

 

 

__________________________________________________ 

Outorgante 

Paulo Oliveira de Miranda Sora 
Brasileira

Solteiro 

Empresario 

20.909.441-6   .

126.362.127-95   .

R. Escritor Rodrigo Melo Franco 160, Bloco 4 AP 1407 Camorim / Rio de Janeiro - RJ  / CEP 22783-124

Unidade 781

Rio de Janeiro 1° Abril

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO 

  

OUTORGANTE 

Nome:  

Nacionalidade: 

Estado Civil:  

Profissão: 

Cédula de Identidade RG nº:    

CPF nº :  

Endereço (Bairro, Cidade, Estado): 

Proprietário da unidade/cota n°: 

  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome: Carlos Assis Fernandes  

Nacionalidade: brasileira 

Estado Civil: divorciado 

Profissão: Advogado 

OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 

CPF nº  697.279.377-72 

Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

.................................... ,............ de ....................... de 2025. 

 

 

__________________________________________________ 

Outorgante 

 Sara Oliveira de Miranda Sora 
Brasileira

Solteira 

Empresaria

 21.894.280-3 .

126.362.137-67   .

 Av. Abraham Medina, 355 Ap 605 bl 1- Camorim - Rio de Janeiro / RJ - CEP 22.783-124

Unidade 782

Rio de Janeiro 1° Abril

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



PROCURAÇÃO 
  

OUTORGANTE	
Nome:	MARCIO	PITREZ	CASADO	
Nacionalidade:	brasileiro	
Estado	Civil:	em	união	estável	
Profissão:		Analista	de	Sistemas	
Cédula	de	Identidade	RG	nº:			4071458551	
CPF	nº	:	957.901.360-87	
Endereço	:	Av	das	Américas,	411	bloco	1	apt.	1609	Barra	da	Tijuca	-	RJ	
Proprietário	da	unidade/cota	n°:	791	e	792		
  
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
  
OUTORGADO 
Nome: Carlos Assis Fernandes  
Nacionalidade: brasileira 
Estado Civil: divorciado 
Profissão: Advogado 
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 
CPF nº  697.279.377-72 
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador 
debater, impugnar o debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou 
impugná-los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os 
assuntos da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação;	

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025;	

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 	

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU.	

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

Rio de Janeiro, 02 de Abril de 2025. 
 

 
__________________________________________________ 

Outorgante 

MARCIO PITREZ 
CASADO:95790136087

Assinado de forma digital por 
MARCIO PITREZ 
CASADO:95790136087 
Dados: 2025.04.02 14:57:35 -03'00'
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PROCURAÇÃO 

  
OUTORGANTE 

Nome: CELINA AKIKO FUKUDA 
Nacionalidade: Brasileira 
Estado Civil: Solteira 
Profissão: Aposentada 
Cédula de Identidade RG nº: 7.894.180-5 SSP/SP   
CPF nº : 018.319.358-05 
Endereço Rua Florianópolis, 198, Vila Tupy, cidade de Registro/SP - CEP11.900-000 

     Proprietário da unidade/cota n°: 914 
  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
  
OUTORGADO 

Nome: Carlos Assis Fernandes  
Nacionalidade: brasileira 
Estado Civil: divorciado 
Profissão: Advogado 
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 
CPF nº  697.279.377-72 
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador 
debater, impugnar o debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-
los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos 
da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

Registro, 27 de março de 2025. 
 

 
__________________________________________________ 

Outorgante 
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PROCURAÇÃO 

  
OUTORGANTE 

Nome: HELIO ISSAO FUKUDA 
Nacionalidade: Brasileira / Estado Civil: Casado / Profissão: Aposentado 
Cédula de Identidade RG nº: 9.642.856-9    CPF nº : 036.668.538-46 
e  

Nome: GENESI LOURENÇO FUKUDA 
Nacionalidade: Brasileira / Estado Civil: Casada / Profissão: Artesã 
Cédula de Identidade RG nº: 17.600.094-X   CPF nº : 082.709.668-27 
Com endereço: Rua Aquidaban, 1471 Centro São Carlos/SP 
Proprietários da unidade/cota n°: 915 

Pelo presente instrumento de procuração, nomeiam e constituem seu bastante procurador: 
  
OUTORGADO 

Nome: Carlos Assis Fernandes  
Nacionalidade: brasileira 
Estado Civil: divorciado 
Profissão: Advogado 
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 
CPF nº  697.279.377-72 
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da 
SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 
horas, em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, 
pelo menos 50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador 
debater, impugnar o debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive 
impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-
los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos 
da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

São Carlos , 27 de março de 2025. 
 

 
__________________________________________________ 

Outorgante 
 
 

__________________________________________________ 
Outorgante 
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PROCURAÇÃO 
  
OUTORGANTE 
Nome: Rogério Schiffer de Souza 
Nacionalidade: Brasileira 
Estado Civil: Viúvo 
Profissão:Geólogo 
Cédula de Identidade RG nº:   31.920.105-9 
CPF nº : 361296660-04 
Endereço Rua Conde de Bonfim, 605, apto 202, Tijuca, Rio de Janeiro, RJ CEP 20520-052 
Proprietário da unidade/cota n°:134 
  
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
  
OUTORGADO 
Nome: Carlos Assis Fernandes  
Nacionalidade: brasileira 
Estado Civil: divorciado 
Profissão: Advogado 
OAB/UF: nº 72582 OAB/RJ 
CPF nº  697.279.377-72 
Endereço: Av. Olof Palme, 765, Sala 414, Barra Olímpica, CEP 22. 783-119, Rio de Janeiro – RJ. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 
geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 
– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 
em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 
50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 
presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 
debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 
matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 
com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 
dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 
valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

Rio de Janeiro, 01 de abrilde 2025. 
 

 
__________________________________________________ 

Rogério Schiffer de Souza 
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PROCURAÇÃO 
 

 

OUTORGANTE: SCANDIA PROJETOS E PARTICIPAÇÕES LTDA, inscrita no CNPJ. Sob o 
nº33.077.132/0001-72, com sede na Rua São José, nº70- sala1901, centro RJ., neste ato 
representada por seus diretores CARLOS ALVES SECCHIN, brasileiro, divorciado, empresário, 
portador da carteira de identidade nº2.286.550-5 expedida pelo DETRAN-RJ, e inscrito no CPF 
sob o nº441.640.097-72, e MARIO DE ANDRADE RAMOS NETO, brasileiro, divorciado, 
engenheiro, portador da carteira de identidade nº1767866-5 do IFP e inscrito no CPF sob o 
nº070.402.887-53, ambos com escritório na Rua São José,70/20º, proprietária de 5 cotas, que 
corresponde a 5/1000 (cinco milésimos). Proprietária das unidades/cotas n°: 926,927,936,937 e 
941. 
 
Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
  
OUTORGADO: LUIZ ALBERTO SEIXAS MATHEUS, brasileiro, advogado, inscrito na OAB/RJ 
sob o no 42.527, com escritório à Rua da Assembléia, n° 10, 13° andar, sala 1319, Centro, Rio 
de Janeiro - RJ, com endereço eletrônico: matheus.advogados@gmail.com. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles 
contidos no foro em geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária 
(AGO) dos Sócios Participantes da SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra 
Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, em 1ª convocação com a presença 
dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 50% 
(cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 
minutos, com a presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo 
dito procurador debater, impugnar o debate, impugnar votação por questões que gerem a sua 
nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; 
examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não com os assuntos 
propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem 
do dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e 
do Parecer da Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua 
aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 
3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  
4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 
5.  

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que 
dará tudo por bom e valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

 

 
Rio de Janeiro, 27 de março de 2025. 

 
 

___________________________________ 

SCANDIA PROJETOS E PARTICIPAÇÕES LTDA 

SCANDIA PROJETOS E 
PARTICIPACOES 
LTDA:33077132000170

Assinado de forma digital por SCANDIA 
PROJETOS E PARTICIPACOES 
LTDA:33077132000170 
Dados: 2025.04.01 18:19:27 -03'00'
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PROCURAÇÃO 
 

OUTORGANTE: REAL ENGENHARIA E INCORPORAÇÕES S/A, inscrita no CNPJ sob o no 

36.079.804/0001-75, com sede à Rua São José, no 70/sala 1901 – parte – Centro – Rio de Janeiro 

– RJ, neste ato representada por seu Diretor, Sr. CARLOS ALVES SECCHIN, brasileiro, divorciado, 

empresário, portador da carteira de identidade no 2.286.550-5, do IFP, CPF no 441.640.097-72, 

residente e domiciliado nesta cidade.  

 

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO: LUIZ ALBERTO SEIXAS MATHEUS, brasileiro, advogado, inscrito na OAB/RJ 

sob o no 42.527, com escritório à Rua da Assembléia, n° 10, 13° andar, sala 1319, Centro, Rio 

de Janeiro - RJ, com endereço eletrônico: matheus.advogados@gmail.com. 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles 

contidos no foro em geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária 

(AGO) dos Sócios Participantes da SCP – Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra 

Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, em 1ª convocação com a presença 

dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 50% (cinquenta 

por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador 

debater, impugnar o debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, 

inclusive impugnar a votação de matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e 

contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não com os assuntos propostos, votar e participar 

das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do 

Parecer da Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua 

aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará 

tudo por bom e valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

 

Rio de Janeiro, 27 de março de 2025. 

 

 

___________________________________ 

REAL ENGENHARIA E INCORPORAÇÕES S/A 

REAL ENGENHARIA E 
INCORPORACOES S/
A:36079804000175

Assinado de forma digital por REAL 
ENGENHARIA E INCORPORACOES S/
A:36079804000175 
Dados: 2025.04.01 15:59:01 -03'00'
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PROCURAÇÃO 

  

OUTORGANTE 

Nome: ADOLFO AUGUSTO RODRIGUES FONTES 

Nacionalidade: PORTUGUES 

Estado Civil:CASADO 

Profissão: APOSENTADO  

Cédula de Identidade RG nº:   17782 CRE/RJ 

CPF nº : 134714737-34 

Endereço (Bairro, Cidade, Estado):RUA DALGIO LUIZ CARESTIATO 443 ,MURY, NOVA FRIBURGO, RJ 

Proprietário da unidade/cota n°:415 

  

Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 

  

OUTORGADO 

Nome:   LUIZ ALBERTO SEIXAS MATHEUS 

Nacionalidade: BRASILEIRO 

Estado Civil: CASADO 

Profissão: ADVOGADO 

OAB/UF:42527 OAB/RJ 

CPF nº :  406257107-20 

Endereço (Bairro, Cidade, Estado):  RUA ASSEMBLEIA, 10 SALA 1319, CENTRO, RIO DE JANEIRO, RJ 

A quem confere amplos poderes, todos da cláusula “ad judícia et extra”, bem como aqueles contidos no foro em 

geral, para o fim específico de representá-lo na Assembleia Geral Ordinária (AGO) dos Sócios Participantes da SCP 

– Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio, a ser realizada no dia 07 de Abril de 2025, às 18 horas, 

em 1ª convocação com a presença dos condôminos/sócios participantes ou seus representantes legais, pelo menos 

50% (cinquenta por cento) das frações do hotel, e em 2ª e última convocação, às 18 horas e 30 minutos, com a 

presença de qualquer número de condôminos/sócios participantes, podendo dito procurador debater, impugnar o 

debate, impugnar votação por questões que gerem a sua nulidade/anulação, inclusive impugnar a votação de 

matérias estranhas à ordem do dia; examinar documentos e contas, aceitá-los ou impugná-los, concordar ou não 

com os assuntos propostos, votar e participar das decisões assembleares, para os assuntos da seguinte ordem do 

dia-PAUTA: 

1. Prestação de Contas do exercício de 2024, acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 

Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

2. Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025;  

4. Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

podendo, ainda, praticar todos os atos necessários para o cumprimento deste mandato, que dará tudo por bom e 

valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

.NOVA FRIBURGO........................... ,...26... de MARÇO.................. de 2025. 

 

 

___________________________________ 

Outorgante 
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 PROCURAÇÃO 
   
 OUTORGANTE:  UNIVERSO  PATRIMONIAL  LTDA,  pessoa  jurídica  de  direito  privado,  inscrita  no  CNPJ  sob  n° 
 50.851.135/0001-39,  com  sede  na  Rua  Portugal,  nº.  1030,  apt  207,  Bairro  Higienópolis,  Porto  Alegre/RS,  CEP 
 90.520-310,  neste  ato  representada  por  CHRISTINE  GEHRING,  brasileira,  divorciada,  nascida  em  15/01/1966, 
 natural  de  Porto  Alegre/RS,  administradora  de  empresas,  inscrita  no  CPF  sob  nº.  473.821.200-15,  proprietária  de 
 21  cotas  ,  que  correspondem  a  21/1000  ,  do  prédio  situado  à  Av.  Lúcio  Costa,  nº  5650,  Barra  da  Tijuca,  Rio  de 
 Janeiro, constante na matrícula no 121.410 do 9º Ofício do Registro de Imóveis desta cidade. 

 Cotas:  324, 341, 347, 348, 349, 424, 439, 444, 445, 499, 507, 511, 562, 566, 567, 669, 670, 683, 703, 755, 772. 
   
 Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
   
 OUTORGADO:  FERNANDA  AMARAL  DA  SILVA,  brasileira,  divorciada,  advogada,  portadora  da  carteira  de 
 identidade  n°  172.212,  expedida  pela  OAB/RJ,  inscrito  no  CPF  sob  o  n°  123.461.247-02,  com  endereço  na  Rua 
 Eduardo Ornelas, nº 73, bloco 01, 1503, Porto Novo, São Gonçalo/RJ, e-mail  fernanda_amaral_adv@hotmail.com  . 

 A  quem  confere  amplos  poderes,  todos  da  cláusula  “  ad  judícia  et  extra  ”,  bem  como  aqueles  contidos  no  foro  em 
 geral,  para  o  fim  específico  de  representá-lo  na  Assembleia  Geral  Ordinária  (AGO)  dos  Sócios  Participantes  da 
 SCP  –  Proprietários  do  Condomínio  Pro  Indiviso  Hotel  Barra  Rio,  a  ser  realizada  no  dia  07  de  Abril  de  2025,  às  18 
 horas,  em  1ª  convocação  com  a  presença  dos  condôminos/sócios  participantes  ou  seus  representantes  legais, 
 pelo  menos  50%  (cinquenta  por  cento)  das  frações  do  hotel,  e  em  2ª  e  última  convocação,  às  18  horas  e  30 
 minutos,  com  a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,  podendo  dito  procurador 
 debater,  impugnar  o  debate,  impugnar  votação  por  questões  que  gerem  a  sua  nulidade/anulação,  inclusive 
 impugnar  a  votação  de  matérias  estranhas  à  ordem  do  dia;  examinar  documentos  e  contas,  aceitá-los  ou 
 impugná-los,  concordar  ou  não  com  os  assuntos  propostos,  votar  e  participar  das  decisões  assembleares,  para  os 
 assuntos da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

 1.  Prestação  de  Contas  do  exercício  de  2024,  acompanhado  do  Parecer  da  Auditoria  e  do  Parecer  da 

 Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

 2.  Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

 3.  Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

 4.  Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

 podendo,  ainda,  praticar  todos  os  atos  necessários  para  o  cumprimento  deste  mandato,  que  dará  tudo  por  bom  e 
 valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

 03 de Abril de 2025. 

 ___________________________________ 
 Outorgante 

CHRISTINE GEHRING 
LTDA:37064322000
104

Assinado de forma digital 
por CHRISTINE GEHRING 
LTDA:37064322000104 
Dados: 2025.04.03 14:35:49 
-03'00'
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 PROCURAÇÃO 
   
 OUTORGANTE:  UNIVERSO  PATRIMONIAL  LTDA,  pessoa  jurídica  de  direito  privado,  inscrita  no  CNPJ  sob  n° 
 50.851.135/0001-39,  com  sede  na  Rua  Portugal,  nº.  1030,  apt  207,  Bairro  Higienópolis,  Porto  Alegre/RS,  CEP 
 90.520-310,  neste  ato  representada  por  CHRISTINE  GEHRING,  brasileira,  divorciada,  nascida  em  15/01/1966, 
 natural  de  Porto  Alegre/RS,  administradora  de  empresas,  inscrita  no  CPF  sob  nº.  473.821.200-15,  proprietária  de 
 25  cotas  ,  que  correspondem  a  25/1000  ,  do  prédio  situado  à  Av.  Lúcio  Costa,  nº  5650,  Barra  da  Tijuca,  Rio  de 
 Janeiro, constante na matrícula no 121.410 do 9º Ofício do Registro de Imóveis desta cidade. 

 Cotas:  107,  118,  119,  149,  247,  256,  306,  339,  377,  378,  379,  390,  520,  556,  589,  625,  629,  667,  681,  698,  699, 
 711, 713, 771, 794. 

 Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
   
 OUTORGADO:  TIAGO  FARIAS  VIANA,  brasileiro,  casado,  advogado,  regularmente  inscrito  na  OAB/RJ  173391  e 
 com  CPF  105.965.287-01  domiciliado  na  Rua  Paramopama  501/101-Ribeira,  Ilha  do  Governado,  Rio  de  Janeiro, 
 com endereço eletrônico  tiagofarias1984@gmail.com  . 

 A  quem  confere  amplos  poderes,  todos  da  cláusula  “  ad  judícia  et  extra  ”,  bem  como  aqueles  contidos  no  foro  em 
 geral,  para  o  fim  específico  de  representá-lo  na  Assembleia  Geral  Ordinária  (AGO)  dos  Sócios  Participantes  da 
 SCP  –  Proprietários  do  Condomínio  Pro  Indiviso  Hotel  Barra  Rio,  a  ser  realizada  no  dia  07  de  Abril  de  2025,  às  18 
 horas,  em  1ª  convocação  com  a  presença  dos  condôminos/sócios  participantes  ou  seus  representantes  legais, 
 pelo  menos  50%  (cinquenta  por  cento)  das  frações  do  hotel,  e  em  2ª  e  última  convocação,  às  18  horas  e  30 
 minutos,  com  a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,  podendo  dito  procurador 
 debater,  impugnar  o  debate,  impugnar  votação  por  questões  que  gerem  a  sua  nulidade/anulação,  inclusive 
 impugnar  a  votação  de  matérias  estranhas  à  ordem  do  dia;  examinar  documentos  e  contas,  aceitá-los  ou 
 impugná-los,  concordar  ou  não  com  os  assuntos  propostos,  votar  e  participar  das  decisões  assembleares,  para  os 
 assuntos da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

 9.  Prestação  de  Contas  do  exercício  de  2024,  acompanhado  do  Parecer  da  Auditoria  e  do  Parecer  da 

 Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

 10.  Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

 11.  Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

 12.  Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

 podendo,  ainda,  praticar  todos  os  atos  necessários  para  o  cumprimento  deste  mandato,  que  dará  tudo  por  bom  e 
 valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

 03 de Abril de 2025. 

 ___________________________________ 
 Outorgante 

CHRISTINE GEHRING 
LTDA:37064322000104

Assinado de forma digital 
por CHRISTINE GEHRING 
LTDA:37064322000104 
Dados: 2025.04.03 14:35:24 
-03'00'
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 PROCURAÇÃO 
   
 OUTORGANTE:  UNIVERSO  PATRIMONIAL  LTDA,  pessoa  jurídica  de  direito  privado,  inscrita  no  CNPJ  sob  n° 
 50.851.135/0001-39,  com  sede  na  Rua  Portugal,  nº.  1030,  apt  207,  Bairro  Higienópolis,  Porto  Alegre/RS,  CEP 
 90.520-310,  neste  ato  representada  por  CHRISTINE  GEHRING,  brasileira,  divorciada,  nascida  em  15/01/1966, 
 natural  de  Porto  Alegre/RS,  administradora  de  empresas,  inscrita  no  CPF  sob  nº.  473.821.200-15,  proprietária  de 
 29  cotas  ,  que  correspondem  a  29/1000  ,  do  prédio  situado  à  Av.  Lúcio  Costa,  nº  5650,  Barra  da  Tijuca,  Rio  de 
 Janeiro, constante na matrícula no 121.410 do 9º Ofício do Registro de Imóveis desta cidade. 

 Cotas:  189,  193,  206,  207,  208,  227,  257,  258,  276,  279,  398,  405,  441,  448,  451,  484,  510,  533,  568,  569,  580, 
 595, 635, 672, 701, 715, 759, 774, 816. 
   
 Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
   
 OUTORGADO:  LUIZ  CARLOS  FERRARI  GONÇALVES  FILHO  ,  brasileiro,  casado,  advogado,  portador  da 
 carteira  de  identidade  n°  157.994,  expedida  pela  OAB/RJ,  inscrito  no  CPF  sob  o  n°  080.740.107-24,  com  endereço 
 profissional  na  avenida  Presidente  Vargas,  n  583,  sala  501,  centro,  Rio  de  Janeiro-RJ,  e-mail 
 luizcferrari@yahoo.com.br  . 

 A  quem  confere  amplos  poderes,  todos  da  cláusula  “  ad  judícia  et  extra  ”,  bem  como  aqueles  contidos  no  foro  em 
 geral,  para  o  fim  específico  de  representá-lo  na  Assembleia  Geral  Ordinária  (AGO)  dos  Sócios  Participantes  da 
 SCP  –  Proprietários  do  Condomínio  Pro  Indiviso  Hotel  Barra  Rio,  a  ser  realizada  no  dia  07  de  Abril  de  2025,  às  18 
 horas,  em  1ª  convocação  com  a  presença  dos  condôminos/sócios  participantes  ou  seus  representantes  legais, 
 pelo  menos  50%  (cinquenta  por  cento)  das  frações  do  hotel,  e  em  2ª  e  última  convocação,  às  18  horas  e  30 
 minutos,  com  a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,  podendo  dito  procurador 
 debater,  impugnar  o  debate,  impugnar  votação  por  questões  que  gerem  a  sua  nulidade/anulação,  inclusive 
 impugnar  a  votação  de  matérias  estranhas  à  ordem  do  dia;  examinar  documentos  e  contas,  aceitá-los  ou 
 impugná-los,  concordar  ou  não  com  os  assuntos  propostos,  votar  e  participar  das  decisões  assembleares,  para  os 
 assuntos da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

 5.  Prestação  de  Contas  do  exercício  de  2024,  acompanhado  do  Parecer  da  Auditoria  e  do  Parecer  da 

 Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

 6.  Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

 7.  Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

 8.  Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

 podendo,  ainda,  praticar  todos  os  atos  necessários  para  o  cumprimento  deste  mandato,  que  dará  tudo  por  bom  e 
 valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

 03 de Abril de 2025. 

 ___________________________________ 
 Outorgante 

CHRISTINE GEHRING 
LTDA:370643220001
04

Assinado de forma digital 
por CHRISTINE GEHRING 
LTDA:37064322000104 
Dados: 2025.04.03 14:35:36 
-03'00'
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 PROCURAÇÃO 
   
 OUTORGANTE:  UNIVERSO  PATRIMONIAL  LTDA,  pessoa  jurídica  de  direito  privado,  inscrita  no  CNPJ  sob  n° 
 50.851.135/0001-39,  com  sede  na  Rua  Portugal,  nº.  1030,  apt  207,  Bairro  Higienópolis,  Porto  Alegre/RS,  CEP 
 90.520-310,  neste  ato  representada  por  CHRISTINE  GEHRING,  brasileira,  divorciada,  nascida  em  15/01/1966, 
 natural  de  Porto  Alegre/RS,  administradora  de  empresas,  inscrita  no  CPF  sob  nº.  473.821.200-15,  proprietária  de 
 136  cotas  ,  que  correspondem  a  137/1000  ,  do  prédio  situado  à  Av.  Lúcio  Costa,  nº  5650,  Barra  da  Tijuca,  Rio  de 
 Janeiro, constante na matrícula no 121.410 do 9º Ofício do Registro de Imóveis desta cidade. 

 Cotas:  1,  2,  3,  4,  5,  6,  7,  8,  9,  10,  11,  12,  13,  14,  15,  16,  17,  18,  19,  20,  21,  22,  23,  24,  25,  26,  27,  28,  29,  30,  31, 
 32,  33,  34,  35,  36,  37,  38,  39,  40,  41,  42,  43,  44,  45,  46,  47,  48,  49,  50,  91,  92,  93,  94,  95,  116,  120,  138,  178,  197, 
 198,  199,  205,  209,  230,  231,  232,  239,  246,  249,  259,  260,  264,  265,  270,  338,  346,  355,  357,  370,  382,  383,  406, 
 417,  427,  443,  449,  452,  457,  458,  459,  461,  462,  463,  465,  466,  485,  486,  489,  504,  534,  536,  547,  548,  558,  572, 
 577,  592,  597,  599,  623,  649,  650,  655,  666,  668,  675,  676,  684,  685,  691,  695,  696,  707,  720,  729,  739,  752,  762, 
 764, 779, 783, 787, 895, 906, 909, 934. 
   
 Pelo presente instrumento de procuração, nomeia e constitui seu bastante procurador: 
   
 OUTORGADO:  CÉSAR  AUGUSTO  FÁVERO  ,  brasileiro,  casado,  advogado,  portador  da  carteira  de  identidade  n° 
 74.409,  expedida  pela  OAB/RS,  com  endereço  R.  Tia  Rita,  80  -  02  -  Centro,  Gramado  -  RS,  e-mail 
 cesarfavero@bochfavero.com.br  . 

 A  quem  confere  amplos  poderes,  todos  da  cláusula  “  ad  judícia  et  extra  ”,  bem  como  aqueles  contidos  no  foro  em 
 geral,  para  o  fim  específico  de  representá-lo  na  Assembleia  Geral  Ordinária  (AGO)  dos  Sócios  Participantes  da 
 SCP  –  Proprietários  do  Condomínio  Pro  Indiviso  Hotel  Barra  Rio,  a  ser  realizada  no  dia  07  de  Abril  de  2025,  às  18 
 horas,  em  1ª  convocação  com  a  presença  dos  condôminos/sócios  participantes  ou  seus  representantes  legais, 
 pelo  menos  50%  (cinquenta  por  cento)  das  frações  do  hotel,  e  em  2ª  e  última  convocação,  às  18  horas  e  30 
 minutos,  com  a  presença  de  qualquer  número  de  condôminos/sócios  participantes,  podendo  dito  procurador 
 debater,  impugnar  o  debate,  impugnar  votação  por  questões  que  gerem  a  sua  nulidade/anulação,  inclusive 
 impugnar  a  votação  de  matérias  estranhas  à  ordem  do  dia;  examinar  documentos  e  contas,  aceitá-los  ou 
 impugná-los,  concordar  ou  não  com  os  assuntos  propostos,  votar  e  participar  das  decisões  assembleares,  para  os 
 assuntos da seguinte ordem do dia-PAUTA: 

 13.  Prestação  de  Contas  do  exercício  de  2024,  acompanhado  do  Parecer  da  Auditoria  e  do  Parecer  da 

 Comissão de Investidores, para posterior deliberação quanto a sua aprovação; 

 14.  Apresentação dos Resultados do 1° Trimestre de 2025; 

 15.  Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária para o ano de 2025; 

 16.  Apresentação acerca da Análise Financeira da Amortização da Dívida IPTU. 

 podendo,  ainda,  praticar  todos  os  atos  necessários  para  o  cumprimento  deste  mandato,  que  dará  tudo  por  bom  e 
 valioso, sendo vedado o seu substabelecimento. 

 03 de Abril de 2025. 

 ___________________________________ 
 Outorgante 

CHRISTINE 
GEHRING:47382120015

Assinado de forma digital por 
CHRISTINE GEHRING:47382120015 
Dados: 2025.04.03 17:21:45 -03'00'
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Nº DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)

NIRE (da sede ou filial, quando a
sede for em outra UF)

Código da Natureza
Jurídica

Nº de Matrícula do Agente
Auxiliar do Comércio

 1 - REQUERIMENTO

2062

Ministério da Economia
Secretaria de Governo Digital
Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integração
Secretaria de Desenvolvimento Econômico e Turismo

Nome: __________________________________________

Assinatura: ______________________________________

Telefone de Contato: ______________________________

Data

Local

Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:

Nome:

requer a V.Sª o deferimento do seguinte ato:

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

Nº DE
VIAS

CÓDIGO
DO ATO

CÓDIGO DO
EVENTO QTDE DESCRIÇÃO DO ATO / EVENTO

UNIVERSO PATRIMONIAL LTDA

090 CONTRATO

PORTO ALEGRE

26 Maio 2023

Nº FCN/REMP

RSB2300189350

1

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial, Industrial e Serviços do Rio Grande do Sul

 2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

DECISÃO SINGULAR DECISÃO COLEGIADA

DECISÃO COLEGIADA

DECISÃO SINGULAR

OBSERVAÇÕES

Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):

SIM

_____________________________________
_____________________________________
_____________________________________
_____________________________________
_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________
_____________________________________

_____________________________________

SIM

_____________________________________

NÃO ___/___/_____     ____________________

Data Responsável ResponsávelData

___/___/_____     ____________________NÃO

Processo em Ordem
À decisão

___/___/_____

Data

____________________

Responsável

ResponsávelData

___/___/_____       __________________

Processo em exigência. (Vide despacho em folha anexa)

Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

Processo indeferido. Publique-se.

Processo em exigência. (Vide despacho em folha anexa)

Processo indeferido. Publique-se.

2ª Exigência                     3ª Exigência                     4ª Exigência                   5ª Exigência

Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

___/___/_____

Data

____________________            ____________________            ____________________

Vogal Vogal Vogal

Presidente da ______ Turma

2ª Exigência                      3ª Exigência                     4ª Exigência                   5ª Exigência

Junta Comercial, Industrial e Serviços do Rio Grande do Sul
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Registro Digital

Capa de Processo

JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVIÇOS DO
RIO GRANDE DO SUL

Número do Protocolo

23/171.483-1

Identificação do Processo

Número do Processo Módulo Integrador

RSB2300189350

Data

26/05/2023

473.821.200-15 CHRISTINE GEHRING 29/05/2023

Selo Prata - Cadastro via Internet Banking, Selo Prata - Balcão Denatran, Selo Prata - Itaú -
Internet Banking, Selo Ouro - Certificado Digital

Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do

NomeCPF

Identificação do(s) Assinante(s)

Data Assinatura

Junta Comercial, Industrial e Serviços do Rio Grande do Sul
Certifico registro sob o nº 43209998151 em 29/05/2023 da Empresa UNIVERSO PATRIMONIAL LTDA, CNPJ 50851135000139 e protocolo
231714831 - 29/05/2023. Autenticação: 3AC14C8139A5EE6505AF09A81A6183B84A6664. José Tadeu Jacoby - Secretário-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe nº do protocolo 23/171.483-1 e o código de segurança btru Esta cópia foi autenticada
digitalmente e assinada em 29/05/2023 por José Tadeu Jacoby  Secretário-Geral.
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CONTRATO SOCIAL DE UNIVERSO PATRIMONIAL LTDA 

 

CHRISTINE GEHRING, nacionalidade BRASILEIRA, Divorciada, nascido em 15/01/1966, profissão: 
administrador, nº do CPF: 473.821.200-15, identidade: 1006219081, órgão expedidor: ssp-RS, RESIDENTE 
E DOMICILIADO no(a): RUA PORTUGAL, número 1030, bairro Higienopolis, APT: 207; município 
PORTO ALEGRE - RS, CEP: 90.520-310.

Resolve(m), em comum acordo (se for o caso), constituir uma sociedade limitada, mediante as condições e 
cláusulas seguintes:

DO NOME EMPRESARIAL (ART. 997, II, DO CC) 

Cláusula Primeira - A sociedade adotará o seguinte nome empresarial: UNIVERSO PATRIMONIAL 
LTDA

DA SEDE (ART. 997, II, DO CC) 

Cláusula Segunda - A sociedade terá sua sede no seguinte endereço: RUA Portugal, número 1030, bairro 
Higienopolis, APT: 207;, município PORTO ALEGRE - RS, CEP: 90.520-310.

DO OBJETO SOCIAL (ART. 997, II, DO CC)

Cláusula Terceira - A sociedade terá por objeto o exercício das seguintes atividades econômicas: 
ATIVIDADES IMOBILIARIAS DE IMOVEIS PROPRIOS, ALUGUEIS DE IMOVEISPROPRIOS, 
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS.

DO INÍCIO DAS ATIVIDADES E DO PRAZO (ART. 53, III, F, DO DECRETO Nº 1.800, DE 1996)

Cláusula Quarta - A sociedade iniciará suas atividades a partir de 17/05/2023 e seu prazo de duração é 
indeterminado. 

DO CAPITAL SOCIAL (ART. 997, III E IV E ARTS. 1.052 E 1.055 DO CC) 

Cláusula Quinta - O capital social é de R$ 10.000,00 (DEZ MIL reais) divididos em 10.000 quota(s), no 
valor nominal de R$ 1,00 (UM real), cada uma, formado por R$ 10.000,00 (DEZ MIL reais) em moeda 
corrente do País.

Parágrafo Único. O capital encontra-se subscrito e integralizado pelo(s) sócio(s) da seguinte forma:

Sócio Nº de Quotas Valor

CHRISTINE GEHRING 10.000 R$ 10.000,00

Total 10.000 R$ 10.000,00

DA ADMINISTRAÇÃO (ARTS. 997, VI; 1.013; 1.015; 1.064 DO CC)

Cláusula Sexta - A administração da sociedade será exercida:

Pela sócia CHRISTINE GEHRING, que representará legalmente a sociedade e poderá praticar todos os 
atos pertinentes à gestão da sociedade, em nome da pessoa jurídica, dentre ele(s): 
A) abrir, movimentar e encerrar contas correntes e/ou contas de pagamento, inclusive por meio de cartão de 
crédito e/ou débito; 
B) realizar transferências ou cobranças via DOC, TED, Pix e/ou qualquer outro meio; 
C) contratar ou renegociar empréstimos e/ou financiamentos; 

Junta Comercial, Industrial e Serviços do Rio Grande do Sul
Certifico registro sob o nº 43209998151 em 29/05/2023 da Empresa UNIVERSO PATRIMONIAL LTDA, CNPJ 50851135000139 e protocolo
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documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe nº do protocolo 23/171.483-1 e o código de segurança btru Esta cópia foi autenticada
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D) realizar ou resgatar aplicações financeiras e/ou investimentos; 
E) contratar ou cancelar seguros; 
F) outorgar procurações que contenham os poderes previstos acima; 
G) prestar garantias; 
H) solicitar a aquisição de novos produtos financeiros; 
I) todo e qualquer ato de gestão pertinente ao objeto social não expressamente previsto nas alíneas 
anteriores. 

Parágrafo Único. Não constituindo o objeto social, a alienação ou a oneração de bens imóveis depende de 
autorização da maioria.

DO BALANÇO PATRIMONIAL (ART. 1.065 DO CC)

Cláusula Sétima - Ao término de cada exercício, em 31 de dezembro, o administrador prestará contas 
justificadas de sua administração, procedendo à elaboração do inventário, do balanço patrimonial e do 
balanço de resultado econômico, cabendo ao(s) sócio(s), os lucros ou perdas apuradas na proporção de suas 
quotas (se for o caso).

DA DECLARAÇÃO DE DESIMPEDIMENTO DE ADMINISTRADOR (ART. 1.011, § 1º, DO CC E 
ART. 37, II, DA LEI Nº 8.934, DE 1994)

Cláusula Oitava - O(s) administrador(es) da empresa declara(m), sob as penas da lei, que não está(ão) 
impedido(s) de exercer a administração da empresa, por lei especial, ou em virtude de condenação criminal, 
ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos 
públicos; ou por crime falimentar, de prevaricação, peita ou suborno, concussão, peculato, ou contra a 
economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorrência, contra as 
relações de consumo, fé pública, ou a propriedade.

Cláusula Nona - A(s) parte(s) elege(m) o foro PORTO ALEGRE - RS para dirimir quaisquer dúvidas 
decorrentes do presente instrumento contratual, bem como para o exercício e cumprimento dos direitos e 
obrigações resultantes deste contrato, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

E, por estar assim constituída, assina(m) o presente instrumento particular, em via única. 

 

PORTO ALEGRE, 17 de maio de 2023.

 
 
 
 
 
 

______________________________________________________________ 
CHRISTINE GEHRING: Sócio/Administrador

 
 
 
 
 
 

______________________________________________________________ 
CESAR AUGUSTO FAVERO: Advogado
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(art. 36, Decreto nº 1.800, de 1996) 

Visto: cesar augusto favero  (OAB 74409/UFRS) 
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Registro Digital

Documento Principal

JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVIÇOS DO
RIO GRANDE DO SUL

Número do Protocolo

23/171.483-1

Identificação do Processo

Número do Processo Módulo Integrador

RSB2300189350

Data

26/05/2023

826.490.220-00 CESAR AUGUSTO FAVERO 26/05/2023

Selo Prata - Banco do Brasil - Internet Banking, Selo Prata - Cadastro via Internet Banking, Selo
Prata - Biometria Facial, Selo Ouro - Certificado Digital

Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do

473.821.200-15 CHRISTINE GEHRING 29/05/2023

Selo Prata - Cadastro via Internet Banking, Selo Prata - Itaú - Internet Banking, Selo Ouro -
Certificado Digital, Selo Prata - Balcão Denatran

Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do

NomeCPF

Identificação do(s) Assinante(s)

Data Assinatura

Junta Comercial, Industrial e Serviços do Rio Grande do Sul
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TERMO DE AUTENTICAÇÃO - REGISTRO DIGITAL

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de serviços da jucisrs informando o 
número do protocolo 23/171.483-1.

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa UNIVERSO PATRIMONIAL LTDA, de NIRE 4320999815-1
e protocolado sob o número 23/171.483-1 em 29/05/2023, encontra-se registrado na Junta Comercial sob o número
43209998151, em 29/05/2023. O ato foi deferido eletronicamente pelo examinador Tatiana Freitas Mendes.
Certifica o registro, o Secretário-Geral, José Tadeu Jacoby. Para sua validação, deverá ser acessado o sitio eletrônico
do Portal de Serviços / Validar Documentos (https://portalservicos.jucisrs.rs.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/
viaUnica.jsf) e informar o número de protocolo e chave de segurança.
Capa de Processo

Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura

473.821.200-15 CHRISTINE GEHRING 29/05/2023

Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do

Selo Prata - Cadastro via Internet Banking, Selo Prata - Balcão Denatran, Selo Prata - Itaú - Internet Banking, Selo 
Ouro - Certificado Digital

Documento Principal
Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura

473.821.200-15 CHRISTINE GEHRING 29/05/2023

Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do

Selo Prata - Cadastro via Internet Banking, Selo Prata - Itaú - Internet Banking, Selo Ouro - Certificado Digital, Selo 
Prata - Balcão Denatran

826.490.220-00 CESAR AUGUSTO FAVERO 26/05/2023

Assinado utilizando o(s) seguinte(s) selo(s) do

Selo Prata - Banco do Brasil - Internet Banking, Selo Prata - Cadastro via Internet Banking, Selo Prata - Biometria 
Facial, Selo Ouro - Certificado Digital

Data de início dos efeitos do registro (art. 36, Lei 8.934/1994): 17/05/2023

Documento assinado eletronicamente por Tatiana Freitas Mendes, Servidor(a) Público(a), em
29/05/2023, às 09:41.
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231714831 - 29/05/2023. Autenticação: 3AC14C8139A5EE6505AF09A81A6183B84A6664. José Tadeu Jacoby - Secretário-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe nº do protocolo 23/171.483-1 e o código de segurança btru Esta cópia foi autenticada
digitalmente e assinada em 29/05/2023 por José Tadeu Jacoby  Secretário-Geral.
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Registro Digital

JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVIÇOS DO
RIO GRANDE DO SUL

Nome

Identificação do(s) Assinante(s)

CPF

O ato foi assinado digitalmente por :

JOSE TADEU JACOBY054.744.500-87

Porto Alegre. segunda-feira, 29 de maio de 2023

Junta Comercial, Industrial e Serviços do Rio Grande do Sul
Certifico registro sob o nº 43209998151 em 29/05/2023 da Empresa UNIVERSO PATRIMONIAL LTDA, CNPJ 50851135000139 e protocolo
231714831 - 29/05/2023. Autenticação: 3AC14C8139A5EE6505AF09A81A6183B84A6664. José Tadeu Jacoby - Secretário-Geral. Para validar este
documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe nº do protocolo 23/171.483-1 e o código de segurança btru Esta cópia foi autenticada
digitalmente e assinada em 29/05/2023 por José Tadeu Jacoby  Secretário-Geral.
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Consulta Quadro de Sócios e Administradores - QSA

CNPJ: 02.863.935/0001-27

NOME EMPRESARIAL: GENOFER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

CAPITAL SOCIAL: R$1.220.000,00 (Hum milhão, duzentos e vinte mil reais)

O Quadro de Sócios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: FERNANDO RODRIGUES DA CUSTODIA

Qualificação: 22-Sócio

Nome/Nome Empresarial: MARIA GENOVEVA RODRIGUES

Qualificação: 22-Sócio

Nome/Nome Empresarial: MARIA DA CONCEICAO RODRIGUES DA CUSTODIA

Qualificação: 05-Administrador

Nome/Nome Empresarial: JAIME RODRIGUES DA CUSTODIA

Qualificação: 05-Administrador

Para informações relativas à participação no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido no dia 17/04/2025 às 12:05 (data e hora de Brasília).
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Consulta Quadro de Sócios e Administradores - QSA

CNPJ: 20.789.871/0001-43

NOME EMPRESARIAL: MSP OPERACOES DE FOMENTO COMERCIAL LTDA

CAPITAL SOCIAL:

O Quadro de Sócios e Administradores(QSA) constante da base de dados do Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica (CNPJ) é o seguinte:

Nome/Nome Empresarial: MARCOS VINICIOS VIEIRA HORTA

Qualificação: 49-Sócio-Administrador

Nome/Nome Empresarial: PAULO FERNANDO HORTA

Qualificação: 49-Sócio-Administrador

Para informações relativas à participação no QSA, acessar o e-CAC com certificado digital ou comparecer a uma unidade da RFB.

Emitido no dia 17/04/2025 às 12:06 (data e hora de Brasília).
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ANEXO 5 

 

Parecer do Conselho Fiscal sobre a Auditoria 2024 

 

 

ATA AGO LH BARRA RIO SCP 

07/04/2025  
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PARECER DO CONSELHO FISCAL 
DA LH BARRA RIO ADMINISTRAÇÃO DE HOTÉIS SPE LTDA SCP 

CNPJ 48.472.389/000102 

O Conselho Fiscal do empreendimento LH Barra Rio SCP, no desempenho de suas 
atribuições legais e estatutárias, examinou as Demonstrações Contábeis referentes ao 
exercício findo em 31 de dezembro de 2024, bem como o Relatório do Auditor Independente 
emitido pela Moore VR Auditores e Consultores. 

Com base na análise dos registros contábeis e na opinião apresentada no relatório de 
auditoria, o Conselho entende que as demonstrações contábeis apresentam, de forma 
adequada, a posição patrimonial e financeira, o desempenho das operações e os fluxos de 
caixa do empreendimento, em conformidade com as práticas contábeis adotadas no Brasil e 
com as normas internacionais de relatório financeiro IFRS. 

Um ponto de destaque, pelo Conselho, no relatório dos auditores, foi a avaliação com 
relação ao Pronunciamento Técnico CPC 09 – Demonstração do Valor Adicionado. Tais 
demonstrações do valor adicionado foram adequadamente elaboradas com aspectos 
relevantes e segundo os critérios definidos nesse pronunciamento, estando consistentes em 
relação às demonstrações contábeis passiveis de riscos de distorção relevante, 
independentemente se causada por fraude ou erro. Observou-se que todo planejamento foi 
executado, pelos auditores, a partir de procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, 
obtendo-se evidências apropriadas e suficientes, fundamentando assim a opinião dos 
auditores no relatório final. 

Outra nota de destaque da avaliação dos auditores foi com relação à apresentação geral, a 
estrutura e o conteúdo das demonstrações contábeis, inclusive as divulgações, que 
representam as correspondentes transações e os eventos de maneira compatível com o 
objetivo de apresentação adequada. Além disso, os auditores forneceram aos responsáveis 
da administração da LH Barra Rio Administração de Hotéis SPE LTDA SCP, declaração do 
cumprimento de todas as exigências éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicáveis de 
independência, comunicando todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que 
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independência, incluindo, quando aplicável, as 
respectivas salvaguardas. 

Finalmente, o Conselho Fiscal ressalta que os auditores independentes enfatizaram a 
situação das “partes relacionadas a receber ,ˮ referentes às operações de mútuo com as 
empresas Dominus Engenharia Ltda e Dominus 14 Empreendimentos. Após análise, este 
Conselho concorda que, apesar dos desafios decorrentes do processo de Recuperação 
Judicial, as demonstrações contábeis não apresentam ressalvas quanto a esse tema, e, 
portanto, a aprovação das contas está devidamente fundamentada. 

Dessa forma, o Conselho Fiscal recomenda à Assembleia Geral dos Sócios Participantes 
da SCP a aprovação das contas do exercício de 2024, sem ressalvas. 

 
  Rio de Janeiro, 21 de março de 2025. 
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Conselheiros Titulares 
Adalberto Martins da Silva 
Gláucio Antonio Farid 
Jorge Eduardo Cardoso Ferreira 
Maurício Santiago Lisboa 
Real Engenharia e Incorporações, Representada por Dr. Luiz Alberto Matheus 
 
Conselheiros Suplentes 
Adolfo Augusto Rodrigues Fontes 
Ivan Cezar Said Resende 
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Parecer Conselho Fiscal - Auditoria LH Barra Rio SCP 2024.pdf
Documento número #e58781a2-3221-444e-a7e3-7b3ad008c5f6

Hash do documento original (SHA256): da6994e22a7669e44895919220c011fd321ed2f91c18d9443e39cdaa0376579d

Assinaturas

Adolfo Augusto Rodrigues Fontes

CPF: 134.714.737-34

Assinou em 25 mar 2025 às 17:11:43

Jorge Eduardo Cardoso Ferreira

CPF: 872.350.217-72

Assinou em 25 mar 2025 às 13:49:55

Ivan Cezar Said Resende

CPF: 235.370.276-72

Assinou em 24 mar 2025 às 09:44:04

Luiz Alberto Seixas Matheus

CPF: 406.257.107-20

Assinou em 24 mar 2025 às 10:03:15

Adalberto Martins da Silva

CPF: 951.323.338-34

Assinou em 24 mar 2025 às 09:52:52

Gláucio Antonio Farid

CPF: 029.176.047-35

Assinou em 25 mar 2025 às 15:32:17

Maurício Santiago Lisboa

CPF: 070.996.037-95

Assinou em 25 mar 2025 às 16:03:23

Log

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 25 de março de 2025. Versão v1.42.0.
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24 mar 2025, 09:13:19 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e criou este documento número e58781a2-3221-444e-a7e3-7b3ad008c5f6. Data

limite para assinatura do documento: 23 de abril de 2025 (09:13). Finalização automática após a

última assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

24 mar 2025, 09:22:48 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e adicionou à Lista de Assinatura:

glauciofarid@gmail.com para assinar, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Gláucio Antonio Farid e

CPF 029.176.047-35.

24 mar 2025, 09:22:48 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e adicionou à Lista de Assinatura:

matheus.advogados@gmail.com para assinar, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Luiz Alberto Seixas

Matheus e CPF 406.257.107-20.

24 mar 2025, 09:22:48 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e adicionou à Lista de Assinatura:

adolfoaugustofontes@gmail.com para assinar, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Adolfo Augusto

Rodrigues Fontes e CPF 134.714.737-34.

24 mar 2025, 09:22:48 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e adicionou à Lista de Assinatura:

santiago@comercialmdjm.com.br para assinar, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Maurício Santiago

Lisboa e CPF 070.996.037-95.

24 mar 2025, 09:22:48 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e adicionou à Lista de Assinatura:

adalmartins@hotmail.com para assinar, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Adalberto Martins da

Silva e CPF 951.323.338-34.

24 mar 2025, 09:22:48 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e adicionou à Lista de Assinatura:

jecferreira1966@gmail.com para assinar, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Jorge Eduardo Cardoso

Ferreira e CPF 872.350.217-72.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 25 de março de 2025. Versão v1.42.0.
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24 mar 2025, 09:22:48 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e adicionou à Lista de Assinatura:

icamresende@gmail.com para assinar, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Ivan Cezar Said

Resende e CPF 235.370.276-72.

24 mar 2025, 09:44:04 Ivan Cezar Said Resende assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

icamresende@gmail.com. CPF informado: 235.370.276-72. IP: 189.93.224.159. Localização

compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -21.8053059919604 e longitude

-43.37180441850939. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1159.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

24 mar 2025, 09:52:52 Adalberto Martins da Silva assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

adalmartins@hotmail.com. CPF informado: 951.323.338-34. IP: 186.247.36.206. Localização

compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -22.9900288 e longitude -43.3586176. URL

para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura

versão 1.1159.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

24 mar 2025, 10:03:15 Luiz Alberto Seixas Matheus assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

matheus.advogados@gmail.com. CPF informado: 406.257.107-20. IP: 200.201.181.208.

Componente de assinatura versão 1.1159.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

25 mar 2025, 13:49:55 Jorge Eduardo Cardoso Ferreira assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

jecferreira1966@gmail.com. CPF informado: 872.350.217-72. IP: 152.248.111.4. Localização

compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -22.9809828 e longitude -43.3783209. URL

para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura

versão 1.1159.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

25 mar 2025, 15:32:17 Gláucio Antonio Farid assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

glauciofarid@gmail.com. CPF informado: 029.176.047-35. IP: 179.164.122.52. Componente de

assinatura versão 1.1159.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

25 mar 2025, 16:03:23 Maurício Santiago Lisboa assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

santiago@comercialmdjm.com.br. CPF informado: 070.996.037-95. IP: 177.52.245.13.

Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.36064452764841 e longitude

-46.07541343018016. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1159.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

25 mar 2025, 17:11:43 Adolfo Augusto Rodrigues Fontes assinou. Pontos de autenticação: Token via E-mail

adolfoaugustofontes@gmail.com. CPF informado: 134.714.737-34. IP: 177.107.237.5. Localização

compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -22.3322285 e longitude -42.4982642. URL

para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura

versão 1.1160.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

25 mar 2025, 17:11:44 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

e58781a2-3221-444e-a7e3-7b3ad008c5f6.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 25 de março de 2025. Versão v1.42.0.
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Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº e58781a2-3221-444e-a7e3-7b3ad008c5f6, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 25 de março de 2025. Versão v1.42.0.
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ANEXO 6 

 

Orçamento Aprovado para Exercício 2025 

 

 

ATA AGO LH BARRA RIO SCP 

07/04/2025 
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ORÇAMENTO LH BARRA 2024 % 24x23 2025
Com Perse % 25x24

2025
Sem Perse

Abril
% 25x24

1 RECEITA BRUTA 100% 100% 100%

1.3 IMPOSTOS DIRETOS 5% 5% 8%
2 RECEITA LÍQUIDA 45.122.618 95% 15% 51.722.059 95% 15% 50.282.893 92% 11%

3 CUSTOS E DESPESAS OPERACIONAIS 24.885.001 52% 18% 30.022.166 55% 21% 30.022.166 55% 21%
10% 10% 10%
16% 19% 19%
2% 2% 2%
9% 10% 10%
3% 3% 3%
5% 5% 5%
1% 1% 1%
5% 5% 5%
0% 0% 0%

4 RESULTADO OPERACIONAL 20.237.617 43% 12% 21.699.893 40% 7% 20.260.728 37% 0%

6 DESPESAS NÃO OPERACIONAIS 15% 15% 15%

7 RESULTADO ANTES IR E CS 27% 25% 23%

8 IR E CSLL 0% 0% 5%

9 RESULTADO FINAL 13.028.809 27% 21% 13.568.160 25% 4% 9.404.698 17% -28%

10 INVESTIMENTOS 1.465.587 3% 7% 756.000 1% -48% 756.000 1% -48%

Custo dos Impostos depois do Perse 4.925.478

47.533.855 16% 54.672.566 15% 54.672.566 15%
1.01.001. Ocupação 76,41% 77,38% 1% 77,38% 1%
1.01.002. Diárias Vendidas 84.503 85.584 1% 85.584 1%
1.01.003. Diária Média 519 560 8% 560 8%
1.01.004. Revpar 396 433 9% 433 9%

2.411.237 20% 2.950.507 22% 4.389.673 82%

3.01 CUSTOS DE VENDAS E SERVIÇOS 4.735.849 21% 5.210.568 10% 5.210.568 10%
3.02 DESPESAS COM PESSOAL 7.679.839 36% 10.467.512 36% 10.467.512 36%
3.03 DESPESAS GERENCIAIS 1.140.404 11% 1.167.203 2% 1.167.203 2%
3.04 DESPESAS MANUTENÇÃO E COMMODITIES 4.455.274 7% 5.699.004 28% 5.699.004 28%
3.05 DESPESAS GOVERNANÇA 1.588.969 22% 1.700.382 7% 1.700.382 7%
3.06 DESPESAS ADMINISTRATIVAS 2.612.528 7% 2.842.164 9% 2.842.164 9%
3.07 DESPESAS T.I 353.515 -10% 441.600 25% 441.600 25%
3.08 DESPESAS COMERCIAIS 2.353.835 13% 2.530.800 8% 2.530.800 8%
3.10 RESULTADO FINANCEIRO -35.212 -120% -37.068 5% -37.068 5%

7.208.808 -1% 8.131.733 13% 7.950.101 10%

13.028.809 21% 13.568.160 4% 12.310.627 -6%

0 0 2.905.929
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ANEXO 7 

 

Apresentação AGO 

 

 

ATA AGO LH BARRA RIO SCP 

07/04/2025 
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Assembleia Geral Ordinária (AGO) 
dos Sócios Participantes da SCP 
Proprietários do Condomínio Pro Indiviso Hotel Barra Rio

07 DE ABRIL DE 2025
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Composição da Mesa Diretora

Link
Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1QB__wokcbY7F33vITrsWR59zk7T1r93J-MBHi5PX-E4/edit?usp=sharing
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1QB__wokcbY7F33vITrsWR59zk7T1r93J-MBHi5PX-E4/edit?usp=sharing


Link

Leitura Edital de Convocação

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6

https://drive.google.com/open?id=1eFzTbKioeMrvw7F5-gRM9KFGcYPz_Jpl&usp=drive_fs
https://drive.google.com/open?id=1eFzTbKioeMrvw7F5-gRM9KFGcYPz_Jpl&usp=drive_fs


1. Prestação de Contas do exercício de 2024, 
acompanhado do Parecer da Auditoria e do Parecer da 
Comissão de Investidores, para posterior deliberação 
quanto a sua aprovação
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Link

Parecer Auditoria 2024
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https://drive.google.com/open?id=1dsVJr00IM7GlMsze0McT0bpnCsKGZsRh&usp=drive_fs
https://drive.google.com/open?id=1dsVJr00IM7GlMsze0McT0bpnCsKGZsRh&usp=drive_fs


Link

Parecer Comissão de Investidores
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https://drive.google.com/open?id=1eHlvg8mOb6aamyPsVYZL5l85a-KqavKW&usp=drive_fs
https://drive.google.com/open?id=1eHlvg8mOb6aamyPsVYZL5l85a-KqavKW&usp=drive_fs


FLUXO
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ORÇAMENTO LH BARRA 2023 ORÇADO 2024 % 24 x 23 OrcXRea

RECEITA BRUTA 41.145.910 44.375.021 47.533.855 100% 16% 7%

RESULTADO FINAL 10.738.907 12.156.398 13.028.809 27% 21% 7%

Orçado x Realizado 2024
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Deliberação da Pauta 
(Votação)

1. Deliberação e aprovação da Prestação 
de Contas do exercício de 2024

Link
Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1QB__wokcbY7F33vITrsWR59zk7T1r93J-MBHi5PX-E4/edit?gid=0#gid=0
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1QB__wokcbY7F33vITrsWR59zk7T1r93J-MBHi5PX-E4/edit?gid=0#gid=0


Apresentação dos Investimentos realizados 
2024
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ÁREA REALIZADO 2024
GERADOR 524.347,68

APARTAMENTOS 320.523,73

RESTAURANTE 301.185,09

MELHORIAS PREDIAIS 103.242,11

ACADEMIA 101.861,50

PISCINA 63.158,70

T.I. 41.558,76

GOVERNANÇA 9.709,44

TOTAL 1.465.587,01

INVESTIMENTOS 2024
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✓ Instalação de Gerador Adicional 315kva: O empreendimento com dois geradores tem capacidade para 
atendimento de todo o prédio em caso de falta de energia.

INVESTIMENTOS 2024
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✓ Colchões e Bases
✓ Travesseiros

INVESTIMENTOS 2024
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✓ Poltronas reformadas

INVESTIMENTOS 2024
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✓ Carrinhos de governança
✓ Espreguiçadeiras para a piscina

INVESTIMENTOS 2024
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INVESTIMENTOS 2024

✓ Melhorias realizadas no restaurante, jardins e área da piscina. 
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INVESTIMENTOS 2024

✓ Compra de talheres Schipper aumentando a qualidade e valor à marca do Restaurante Stilo.
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INVESTIMENTOS 2024

✓ Nova porta de entrada: retirada da porta giratória e instalação de porta automática por aproximação.
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INVESTIMENTOS 2024

✓ Reforma das cadeiras de auditório: troca do estofado e pintura. 
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INVESTIMENTOS 2024

✓ Retrofit academia: pintura, novo piso, aquisição de equipamentos. 
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INVESTIMENTOS 2024

✓ Retrofit academia: pintura, novo piso, aquisição de equipamentos. 
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✓ Criação de banheiros para área da piscina.

INVESTIMENTOS 2024
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✓ Roteadores Wi-fi
✓ Computadores para: 1 Gestor de Aeb, 1 Chefe de cozinha, 1 Gerente de hospedagem, 1 Caixa Restaurante, 1 

Guest, 1 Financeiro

INVESTIMENTOS 2024

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



✓ Novos equipamentos para AeB: Forno, Freezer Vertical, Máquina de Gelo

INVESTIMENTOS 2024
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✓ Aquisição de aquecedores de água

INVESTIMENTOS 2024
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2. Apresentação dos Resultados 1º Trimestre de 2025
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Evolução Receita de Hospedagem
Lagheo Stilo Barra - 1º Trimestre 2018 a 2025

24 vs 25
25%
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Evolução Diária Média
Lagheo Stilo Barra - 1º Trimestre 2018 a 2025

24 vs 25
22%
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Evolução RevPar
Lagheo Stilo Barra -  1º Trimestre 2018 a 2025

* RevPAR: Divisão entre a Receita de Hospedagem e o número total de aptos do hotel disponíveis no período.

24 vs 25
26%
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Evolução Taxa de Ocupação
Lagheo Stilo Barra - 1º Trimestre 2018 a 2025

24 vs 25
3%
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✓ Demanda do verão cada vez mais aquecida e maior previsibilidade do 

comportamento do turista pós-pandemia.

✓ Fortalecimento do posicionamento do Laghetto Stilo Barra no mercado 

carioca.

✓ Trabalho em conjunto com a gestão do hotel para alinhar expectativas e 

tomar decisões de preços mais assertivas.

✓ Análises da demanda e testes de preços diários.

Revenue Management
Lagheo Stilo Barra
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Orçado x Realizado 1º Tri 2025

ORÇAMENTO LH BARRA 2024 ORÇADO 2025 % 25 x 24 OrcXRea

RECEITA BRUTA 12.734.550 15.243.372 16.829.271 100% 32% 10%

RESULTADO FINAL 4.490.979 4.301.089 5.650.316 34% 26% 31%
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3. Deliberação e Aprovação da Previsão Orçamentária 
para o ano de 2025
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Link

Orçamento 2025
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https://docs.google.com/spreadsheets/d/1owxGRU7yawMIlZqlFxV7tudDYc_dnuR3UANs6oVwJZw/edit?gid=349115759#gid=349115759
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1owxGRU7yawMIlZqlFxV7tudDYc_dnuR3UANs6oVwJZw/edit?gid=349115759#gid=349115759


✓ Camas (Colchões e Bases)

INVESTIMENTOS 2025
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✓ Aquisição de louças e talheres para café da manhã.
✓ Aquisição de máquina para água quente aos hóspedes. 
✓ Aquisição de máquina de frios para cozinha.

INVESTIMENTOS 2025
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✓ Espreguiçadeiras para piscina
✓ Conjuntos de mesa e cadeira para área da piscina

INVESTIMENTOS 2025
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✓ Aspiradores de pó
✓ Carrinhos de Governança

INVESTIMENTOS 2025
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INVESTIMENTOS 2025

ÁREA ORÇADO 2025

RESTAURANTE 250.000,00

GOVERNANÇA 210.000,00

TVS 176.000,00

ELEVADORES 70.000,00

APARTAMENTOS 30.000,00

TI 20.000,00

TOTAL 756.000,00
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Deliberação da Pauta 
(Votação)

3. Deliberação e Aprovação da Previsão 
Orçamentária para o ano de 2025

Link
Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1QB__wokcbY7F33vITrsWR59zk7T1r93J-MBHi5PX-E4/edit?usp=sharing
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1QB__wokcbY7F33vITrsWR59zk7T1r93J-MBHi5PX-E4/edit?usp=sharing


4. Apresentação acerca da Análise Financeira para 
Amortização da Dívida IPTU
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* IPTU a partir de 2022 foi quitado dentro do exercício de cada ano.

* Condições de parcelamento:
Juros: 1% am
Correção: IPCAe acum. aplicado no mês de janeiro de cada ano.

DÍVIDA DE IPTU EM DEZEMBRO DE 2022 - EXERCÍCIOS 2015 A 2021 VALORES ORIGINAIS

IPTU AV. LÚCIO COSTA 16.591.346,58

IPTU APÓS ADIÇÃO DA R. MARCELO ROBERTO 13.851.432,52

IPTU APÓS TRANSAÇÃO TRIBUTÁRIA ¹ 10.116.707,39

ÊXITO 6.474.639,19

IPTU CORRIGIDO OU VALOR FINANCIADO 14.936.829,60

¹ IPTU APÓS TRANSAÇÃO TRIBUTÁRIA 10.116.707,39

HONORÁRIOS PGM 608.138,94

GRERJ - Guia de Recolhimento de Receita Judiciária 71.011,66

TOTAL DA DÍVIDA 10.795.857,99

Valor da 1ª Parcela 177.819,40

Parcelas Negociadas 84

PAGAMENTO IPTU ATÉ FEVEREIRO DE 2025 6.160.849,17

Valor Amortizado da Dívida Original ² 5.423.397,62

Juros Pagos 737.451,55

Parcelas Pagas 28 de 84

² O saldo devedor junto à Prefeitura é atualizado anualmente pelo IPCA-E. 
Atualmente, estima-se que o valor para quitação à vista seja:

10.599.670,11

IPTU
Resumo Negociação
Realizada em 2022

Clicksign 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6



IPTU
Estudo para Amortização da Dívida
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lhbarrario@gmail.com

OBRIGADO!
Dúvidas? Sugestões? Críticas?

Fale com a gente!
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Documento número #08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6
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Assinaturas

Luiz Alberto Seixas Matheus

CPF: 406.257.107-20

Assinou como presidente em 23 abr 2025 às 09:15:06

Igor Lage Santos

CPF: 140.121.397-97

Assinou como secretário(a) em 23 abr 2025 às 10:53:15

Log

22 abr 2025, 16:18:39 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e criou este documento número 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6. Data

limite para assinatura do documento: 22 de maio de 2025 (16:18). Finalização automática após a

última assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

22 abr 2025, 16:21:55 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e adicionou à Lista de Assinatura:

matheus.advogados@gmail.com para assinar como presidente, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Luiz Alberto Seixas

Matheus e CPF 406.257.107-20.

22 abr 2025, 16:21:55 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e adicionou à Lista de Assinatura:

igor@alvesesantosadv.com.br para assinar como secretário(a), via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Igor Lage Santos e CPF

140.121.397-97.

23 abr 2025, 08:56:18 Operador com email ti@laghettohoteis.com.br na Conta 32fe408b-8788-43a8-958e-

56eb71d7c18e fez alteração em matheus.advogados@gmail.com:

assinar como presidente

23 abr 2025, 09:15:06 Luiz Alberto Seixas Matheus assinou como presidente. Pontos de autenticação: Token via E-mail

matheus.advogados@gmail.com. CPF informado: 406.257.107-20. IP: 177.142.98.150.

Componente de assinatura versão 1.1184.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 23 de abril de 2025. Versão v1.42.0.
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23 abr 2025, 10:53:15 Igor Lage Santos assinou como secretário(a). Pontos de autenticação: Token via E-mail

igor@alvesesantosadv.com.br. CPF informado: 140.121.397-97. IP: 179.210.183.10. Localização

compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -22.92561684536896 e longitude

-43.2600712068713. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1184.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

23 abr 2025, 10:53:19 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 08432ccb-6034-4051-8b35-d499a10c1bc6, com os

efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 23 de abril de 2025. Versão v1.42.0.
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